APRESENTACAO

O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE tem a funcéo de ordenar
as atividades gerais da construgdo civil no municipio, garantindo a
seguranca, habitabilidade, acessibilidade e sustentabilidade dos imdveis
urbanos, areas livres, areas verdes.

O COE é fundamental para estabelecer os procedimentos para aprovagao
de projetos e licencas para execucdo de obras e desenvolvimento de
atividades, bem como os parametros para o controle dos indices de
poluicdo sonora e atmosférica na implantagcdo de atividades néo
residenciais e aprimorar a fiscalizacdo e aplicacdo das penalidades no
descumprimento das normas estabelecidas, considerando as legislacdes
municipais, estaduais, federais e normas técnicas vigentes.

A elaboracdo deste estudo vem para aprimorar e complementar a
legislagdo empregada atualmente no regramento das diretrizes edilicias
para trazer mais transparéncia e agilidade nos processos de analise e
licenciamento das obras e atividades dentro do Municipio de Sado Caetano
do Sul.

O desenvolvimento urbano do municipio é norteado pelo Plano Diretor
Estratégico - PDE 2016/2025 e a Lei de Zoneamento - Lei 4.944/2010 e
alteracdes. Em complemento ao arcabouco legal sdo usados como base
para o regramento edilicio, o Cddigo Sanitario Estadual - 12342/78 e
Caodigo de Obras Arthur Saboya — Lei 3427/1929 além de um conjunto de
leis municipais que foram instituidas ao longo dos anos. Esta situacao
reforca a necessidade de criagcdo de um cédigo proprio para 0 municipio
de modo a disciplinar o uso, ocupacdo e fiscalizacdo do solo no territério
municipal levando em consideracéo as particularidades e especificidades
da populagéo e do territério.

Estdo consideradas como legislacdo suporte para a elaboracdo deste
estudo as normas brasileiras regulamentadoras, dentre as quais a NBR
12286/1992- Cddigo de Obras; a NBR 9050/20 que trata da acessibilidade
nas edificacdes; a NBR 15.575 - Norma de Desempenho que traz para o
desenvolvimento dos empreendimentos residenciais preocupacdes com
a expectativa de vida util, o desempenho, a eficiéncia, a sustentabilidade
e a manutencdo dessas edificacbes; a Lei Brasileira de Inclusdo da
Pessoa com Deficiéncia, Lei n°® 13.146, de 6 de julho de 2015, é um
conjunto de dispositivos destinados a assegurar e a promover, em
igualdade de condi¢cdes com as demais pessoas, 0 exercicio dos direitos
e liberdades fundamentais por pessoas com deficiéncia, visando a sua
inclusdo social e cidadania e demais normas e decretos pertinentes ao
tema.
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Todas as regras apresentadas no futuro Codigo de Obras e Edificacdes,
devem promover politicas afirmativas de incentivo para o efetivo
desenvolvimento de projetos, tecnologias e praticas sustentaveis
aplicadas a construcdo civii em consonancia aos incentivos de
implantacéo dos ODS- Agenda 2030 da ONU.

Assim, sera apresentado uma minuta para elaboracdo do Cdodigo de
Obras e Edificacbes de Sao Caetano do Sul COE-SCS, onde seréo
apontadas sugestdes de conceitos e procedimentos para atualizacado do
sistema de analise e aprovacdo de projetos e atividades dentro do
municipio.

Foram estudadas as praticas empregadas em diversos municipios que
por similaridade da condi¢cao socioecondmica, poderiam servir como fonte
de estudo para a formacao de um regramento préprio referente as regras
de desenvolvimento urbano.

A apresentacao grafica deste estudo foi elaborada a partir da definicéo da
estrutura formal do codigo que consta na Lei Complementar n° 95 de 1998
gue disciplina a referida estrutura em Titulos, Capitulos, Secbes e
Subsecdes.

Constam diversas sugestdes que tem um comentario especifico para
justificativa ou indicacédo de sua aplicabilidade. Sendo identificados com
grafia em italico precedida de asterisco (*) dentro de um retangulo com
linha pontilhada.

Este documento sera objeto de consulta publica para a elaboragéo
definitiva da minuta de lei para apreciacdo dos envolvidos na aprovacgao
legal do Cddigo de Obras e Edificacbes de Sao Caetano do Sul
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DOCUMENTO BASE PARA CONSULTA
PUBLICA PARA ELABORACAO

CODIGO DE OBRAS
DE
SAO CAETANO DO SUL

COE-SCS
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CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES DE SAO CAETANO DO SUL
COE-SCS

SUMARIO

TITULO | — DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO | - OBJETIVOS E FINALIDADES
CAPITULO Il - DAS ATUALIZAGOES

TITULO Il - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES ENVOLVIDAS
CAPITULO Il - DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

CAPITULO IV - DOS PROPRIETARIOS E POSSUIDORES

CAPITULO V - DO RESPONSAVEL TECNICO

CAPITULO VI - DO USUARIO

TITULO IIl - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS

SECAO | — Do Comunicado

SECAO Il — Da Emissdo dos Alvaras

SECAO Ill — Do Cancelamento dos Alvaras

SECAO IV — Da Prescrigdo dos Alvards

CAPITULO VIII - DOS EXPEDIENTES ADMINISTRATIVOS PARA LICENCIAMENTO DE OBRAS

TITULO IV — DAS TIPOLOGIAS E USOS DAS EDIFICACGES

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS

SECAO | - Edificagdo Residencial

SECAO Il — Edificacdo Ndo Residencial

SECAO Il — Edificagdo de Uso Misto

SECAO IV — Edificagdo de Uso Especial

CAPITULO X — DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA INSTALACAO DAS ATIVIDADES NAO
RESIDENCIAIS NAS EDIFICACOES

TITULO V - DO LICENCIAMENTO DE OBRAS E EDIFICAGOES

CAPITULO X1 - DO ALVARA PARA APROVAGAO DE PROJETOS

SECAO | — Alvara para Construcdo

SECAO Il — Alvard para Demolicdo

SECAO IIl — Alvara para Reforma sem Alteracdo da Area

SECAO IV - Alvard para Reforma com Alteracdo da Area

SECAOQ V — Alvara para Modificacdo de Projeto Aprovado

SECAOQ VI — Revalidagdo de Alvara

SECAO VIl — Alvaré para Instalagdo de Elevadores / Equipamentos Mecanicos
SECAO VIl — Autorizagdo para Desmembramento e/ou Unificacdo de Imével
SECAO IX — Auto de Conclusdo ou Habite-se (Definitivo ou Parcial)

SECAO X — Alvara para Retrofit

SECAO XI — Auto de Regulariza¢do da Edificacdo
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TiTULO VI - DA ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS E OBRAS
CAPITULO XII - DAS DISPOSIC@ES GERAIS

SECAO | - Selo Padrio

SECAO Il — Projeto Completo

Subsecao | — Planta Baixa

Subsecao Il — Cortes

Subsecao Il — Elevacbes

Subsecao IV — Meméria de Cdlculo

SECAO Il — Memorial Descritivo

SECAO IV — Estudo de Impacto Ambiental e de Vizinhanca
SECAOQ V - Estudo de Polo Gerador de Trafego

CAPITULO XIll — DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO XVI— DO ALVARA PARA APROVACAO DE PROJETOS
CAPITULO XV — DO ALVARA PARA EXCUCAO DE OBRAS
SECAO | — Da Emiss3o do Alvard para Execucg3o de Obras
SECAO Il — Da Licenca Especial para Execucdo de Obras
CAPITULO V - DA CONCLUSAO DA OBRA

SECAO | — Do Auto de Conclusdo ou Habite-se

TITULO VIl - NORMAS GERAIS DAS EDIFICAGOES

CAPITULO XVI - DAS DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS

CAPITULO XVII - INSOLAGAO, VENTILAGAO E ILUMINAGAO DOS COMPARTIMENTOS
CAPITULO XVIII — IMPLANTAGAO, ILUMINAGAO E VENTILACAO DAS EDIFICACOES
CAPITULO XIX — DAS OBRAS COMPLEMENTARES DA EDIFICACAO

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES GERAIS

TITULO VIl - DA EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS

CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO XXII - DO CANTEIRO DE OBRAS E INSTALACOES TEMPORARIAS
SECAO | — Dos Critérios para Além das Demais Disposices Legais
CAPITULO XXIIl — DA VEDAGCAO DAS OBRAS

CAPITULO XXIV - DAS ESCAVACOES, MOVIMENTO DE TERRA, ARRIMO E DRENAGENS
CAPITULO XXV — DA CONSERVACAO E LIMPEZA

CAPITULO XXVI — DA PLACA DE OBRA

CAPITULO XXVII — DAS DEMOLICOES

CAPITULO XXVIIl — DAS OBRAS PARALISADAS

CAPITULO XXIX — DA EXECUCAO DE OBRAS SOB LOGRADOUROS PUBLICOS

TITULO IX — DAS DISPOSICOES TECNICAS

CAPITULO XXX — DAS DISPOSICOES TECNICAS GERAIS PARA AS EDIFICACOES
SECAO | — Das Calcadas

Subsecdo | — Do Rebaixamento de Guias ou Meio-Fio

SECAO Il — Do Terreno

Subsecdo | — Do Fechamento do Terreno

Subsecdo Il — Do Movimento de Terra

Subsecdo Il — Da Drenagem

SECAO Il — Dos Componentes Técnico-Construtivos Da Edificacdo
Subsecdo | — Das DisposicGes Gerais

Subsec3o Il — Dos indices Técnicos

Subsecdo Il — Das Fundacgdes e Estruturas

Subsecao IV — Das Paredes

Subsec¢ao V — Dos Forros
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Subsecao VI — Das Coberturas

Subsecao VIl — Dos Pavimentos

Subsecao VIII — Das Aberturas, Portas e Janelas

Subsecao IX — Dos Materiais de Acabamentos e Revestimentos

Subsecado X — Das Fachadas

Subsecdo XI — Dos Elementos Permedveis e de Retencdo das Aguas Pluviais
SECAO IV — Das Instalacdes Prediais

Subsecao | — Das Disposicdes Gerais

Subsecdo Il - Das Instalagdes Hidraulicas — Agua Potavel e N3o Potavel
Subsec3o Il — Das InstalacBes Hidraulicas — Captacdo de Aguas Pluviais
Subsecdo IV — Das Instalagdes Hidraulicas — Aguas Servidas e Esgoto
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Subsecgdo XIV — Da Prevencdo e Seguranca Contra Incéndio

SECAOQ V - Dos Equipamentos Mecanicos

Subsecgdo | — Das Disposi¢Ges Gerais

Subsecdo Il — Dos Elevadores de Passageiros

Subsecdo Il — Dos Elevadores de Carga e Monta-Cargas

Subsecgdo IV — Das Escadas e Esteiras Rolantes

CAPITULO XXXI — DOS ACESSOS, CIRCULACAO E SEGURANCA

SECAO | — Das Disposi¢des Gerais

SECAO Il — Dos Espacos de Circulagdo

SECAO Ill — Das Escadas

Subsec¢do IV — Das Escadas de Emergéncia

SECAO IV — Das Rampas de Pedestres

SECAOQ V — Do Dimensionamento dos Espacos de Circulagdo Coletiva

SECAO VI — Da Acessibilidade as Pessoas com Deficiéncia ou Mobilidade Reduzida
Quanto ao Acesso as Edificagcdes

CAPITULO XXXII — DOS ESTACIONAMENTOS

SECAO | — Do Acesso

SECAO Il = Da Circulagdo

SECAO Ill — Das Vagas

SECAO IV — Do Espaco de Manobra e Acumulagdo

CAPITULO XXXIII - DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E DAS EDIFICACOES
SECAO | — Da Conservagdo da Agua Potdvel em Edificaciio pelo Uso Racional
SECAO Il — Da Conservacio de Agua em Edificagdes pelo Aproveitamento de Fontes
Alternativas ou Reuso

SECAO Il — Da Eficiéncia Energética nas Edificacdes

SECAO IV — Dos Residuos Sélidos nas Obras

SECAO V — Da Aplicac3o de Infraestrutura Verde e Estratégias Sustentaveis
CAPITULO XXXIV — DA ACESSIBILIDADE ARQUITETONICA DAS OBRAS E EDIFICACOES
SECAO | — Das Calcadas

SECAO Il — Das Vagas de Estacionamento

SECAO Il - Das Adaptacdes da Edificacdo Existente as condigdes de Acessibilidade e
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SECAO Il - Do Indeferimento e suas San¢des
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SECAO IV - Da Interdic3o
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TITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Dispoe sobre o cédigo de obras do municipio, das normas gerais e especificas a
serem obedecidas na elaboracdo de projeto, obtencdo de licenciamento,
ordenamento na execucdo, manutencdo e utilizacdo de obras e edificacdes,
dentro dos limites dos imoéveis em todo territério do municipio, visando garantir
o padrdo de higiene, seguranca, conforto, habitabilidade e sustentabilidade das
edificacdes e espacos publicos, privados, abertos ou ndo, e dd outras
providéncias.

Art. 22 - As disposicOes contidas neste Cédigo deverdo ser utilizadas em complemento
aos principios do Plano Diretor Estratégico, integradas ao conjunto de Principios,
Fundamentos e Diretrizes do Desenvolvimento Urbano Sustentéavel,
especialmente as Leis Federais , Estaduais e Municipais que tratam do
Parcelamento , Uso e Ocupacdo do Solo, bem como aquelas disciplinadoras do
Licenciamento de Atividades EconOmicas e de Matéria Ambiental, Sanitaria e de
Protecdo, Conservacdo, Preservacdo e Recuperagcao do Patrimoénio Histérico,
Artistico, Cultural, Arquitetonico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural, sem
prejuizo das Normas Técnicas Oficiais e LegislacGes pertinentes, assim como
promover a implantacdo dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel -
Agenda/2030 do Programa das Nagdes Unidas para o erradicacdo da pobreza,
protecdo do meio ambiente e o clima e protecdo e prosperidade das pessoas.

Paragrafo Unico: As defini¢cbes dos termos, siglas e das expressdes utilizados neste COE
estdo dispostas no ANEXO | — GLOSSARIO E DEFINICOES, parte integrante deste
Instrumento.

CAPITULO | - OBJETIVOS E FINALIDADES

Art. 32 - Este Codigo estabelece as diretrizes e procedimentos administrativos a serem
obedecidos no licenciamento, fiscalizagao, projeto, execugdo e preservacgao de
obras e edifica¢des, tendo as seguintes finalidades:

- Regular a atividade edilicia;

- Atribuir direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario ou
possuidor de imével, e dos profissionais, atuantes na atividade edilicia;

- Estabelecer documentos e instituir mecanismos destinados ao controle da
atividade edilicia;

V- Estabelecer diretrizes bdsicas de conforto, higiene, salubridade,
acessibilidade, sustentabilidade e seguranca a serem atendidas nas obras e
edificagOes;

V- Definir critérios a serem atendidos na preservagcdo, manutengao e
intervencao em edificagdes existentes.
VI- Evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legislagcdes urbanisticas ou

especificacdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

Texto Base para consulta publica para Elaboragdo do Cadigo de Obras e Edificactes de Sdo Caetano do Sul _Ano de 2023



VIlI-  Considerar que os avancos sociais e de novas tecnologias de informatizacao
e transparéncia dos processos possa ser incorporada as legislacdes
urbanisticas municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os
objetivos e premissas dispostos neste COE.

VIII-  Promover o emprego de sistemas e métodos construtivos embasados em
novas tecnologias e inovacdes para o desenvolvimento sustentavel.
IX- Incentivar o efetivo desenvolvimento de projetos, tecnologias e praticas

sustentaveis aplicadas a construgao civil.

Paragrafo Unico: Para fins das disposicdes deste Cddigo ficam adotadas as seguintes
definicOes e abreviacbes:

- COE SCS - Cédigo de Obras e Edificacoes de Sao Caetano do Sul;
- CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo
- CREA - Conselho Regional de Engenharia, Agronomia e Geociéncias

IV- CFT - Conselho Federal dos Técnicos

V- LZE - Lei de Zoneamento Estratégico

VI- PDE - Plano Diretor Estratégico

VII-  NTOs - Normas Técnicas Oficiais

VIII-  ABNT- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
IX- ART- Anotacdo de Responsabilidade Técnica

X- RRT-Registro de Responsabilidade Técnica

XI- TRT - Termo de Responsabilidade Técnica

XII- IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbana

XIlI-  NBR - Norma Brasileira Regulamentadora

CAPITULO Il - DAS ATUALIZAGOES

Art. 42 - O Cddigo de Obras e Edificagdes Sao Caetano do Sul — COE SCS deverd ser
avaliado periodicamente, fundamentando-se em trabalhos técnicos
desenvolvidos por profissionais habilitados que impliguem na sua modernizagao
e atualizacdo, de forma a acompanhar o planejamento e desenvolvimento da
cidade.

Art. 52 - A atualizacdo prevista no caput deste Capitulo ndo pode, sob nenhuma
hipdtese, incorrer em retrocessos no conteudo desta legislagdo, tampouco
transgredir quaisquer dos preceitos e premissas estabelecidos inicialmente.

Art. 62 - Fica a cargo do gestor publico municipal instituir grupos de trabalhos e/ou
comissdes para acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e
instrumentos que versem sobre temas atinentes a este COE, visando agregar
inovagdes que fortalegcam seus principios e suas premissas.
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TITULO Il — DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
ENVOLVIDAS

CAPITULO Il - DO PODER PUBLICO MUNICIPAL
Art. 72- Para o cumprimento do estabelecido neste Cddigo, sdo competéncias e
responsabilidades da administragdo publica municipal:

- Viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste COE SCS e as
demais legislacdes urbanisticas municipais;

- Licenciar obras e edificacoes em geral, nos termos aqui dispostos como
também nas demais normas legais e regulamentares atinentes;

- Fiscalizar o cumprimento das disposicdes previstas neste COE SCS buscando
garantir a ordem, a seguranga, a preservacdao dos recursos naturais e
culturais, o bem-estar e o desenvolvimento econOmico sustentavel da

cidade;

IV- Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar,
notificar, multar, embargar, interditar e tomar outras providéncias;

V- Expedir Alvaras, Auto de Conclusdo ou “Habite-se” e outros documentos
referente a Obras Particulares;

VI- Aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis a quem venha a
descumprir as normas deste COE SCS ou de qualquer legislagdo urbanistica
municipal;

VII-  Comunicar aos orgdos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio

irregular de profissional, cuja atuagdo incorra em comprovada impericia,
negligéncia, ma fé ou direcdo de obra ou servico sem os documentos exigidos
pela legislacao;

VIIl-  Exigir do proprietdrio ou usudrio a manutengao permanente e preventiva das
edificagOes e equipamentos visando a seguranga na sua utilizagdo de acordo
com as normas técnicas vigentes.

Paragrafo tnico. Ndo é de responsabilidade do Municipio qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncia no projeto, execucdo e uso da obra ou edificagao.

CAPITULO IV - DOS PROPRIETARIOS E POSSUIDORES
Art. 82 - Para os fins dispostos neste COE SCS proprietdrio ou possuidor é toda pessoa
fisica ou juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto

do projeto, do licenciamento e da execuc¢ao da obra.

Art. 92 - As obrigacOes previstas neste COE SCS para o proprietdrio estendem-se ao
possuidor do imdvel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 10 - Cabe ao proprietario ou possuidor da edificagao ou instalagdao, ou usudrio a
qualquer titulo, conforme o caso:
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- Utilizar devidamente a edificacdo, responsabilizando-se por seu uso
adequado e sua manutencdo em relacdo as condi¢cbes de habitabilidade,
seguranca, acessibilidade;

- Promover e executar obras e servicos mediante consentimento do poder
executivo municipal, observadas as prescricdes deste COE, o direito de
vizinhanga e a legislacao pertinente;

- Acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos
administrativos;

V- Comunicar eventuais ocorréncias que possam interferir nos prazos,
procedimentos e requisitos definidos nas licencas;

V- Manter as edificacOes, obras e equipamentos em condi¢cGes de utilizacdo e
funcionamento, observando o disposto neste COE;

VI- Conservar obras paralisadas e edificacbes fechadas ou abandonadas,

independentemente do motivo que ensejou sua ndo utilizacdo, garantindo
sua seguranca e salubridade;

VII-  Responder pelos danos e prejuizos causados a terceiros em funcdo da
manutencdo e estado das edificacdes, instalacdes e equipamentos;

VIl - Responder pelas informacdes prestadas ao poder executivo municipal e pela
veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas
as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

IX - Garantir que os projetos e as obras no imdvel de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado,
nos exatos termos da licenca emitida e do disposto na legislagdo urbanistica
vigente;

X- Apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de responsabilidade
técnica;

Xl - Viabilizar o ingresso do poder executivo municipal para realizagao de vistorias e
fiscalizagdo das obras e edificagbes, permitindo-lhe livre acesso ao imdvel e a
documentagdo técnica.

Xl - Observar e atender os dispositivos referentes a utilizagdo e manutengao das
calgadas, vias e logradouros.

CAPITULO V - DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 11— DAS DISPOSICOES GERAIS
- S3ao denominados responsaveis técnicos e considerados aptos a elaborar
projetos e executar obras de edificacdes os profissionais legalmente
habilitados para o exercicio da atividade, bem como as empresas por eles
constituidas com esta finalidade;
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O responsavel técnico responde pela autoria e/ou execu¢do da obra
conforme suas atribuicbes e é obrigado a encontrar-se regular perante o
6rgao de classe competente;

O responsavel técnico deve realizar o registro da anotagdo / registro / termo
de responsabilidade técnica - ART, RRT e TRT respectivamente, no orgdo de
classe competente, respeitado o limite de sua atuacdo para as obras e
servicos realizados no municipio

O responsavel técnico deverd realizar seu registro profissional de pessoa
fisica e/ou juridica junto a Prefeitura para atuar no municipio.

Paragrafo unico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica, o

novo profissional responderd pela parte jd executada, sem prejuizo da
responsabilizacdo do profissional anterior por sua atuacao.

SECAO | - DO AUTOR DO PROJETO

Art. 12

- Sdo deveres do autor do projeto, conforme suas competéncias:

Elaborar os projetos de acordo com regras estabelecidas neste COE SCS e
demais legislacOes vigentes;

Proceder ao registro da anotacdo / registro / termo de responsabilidade
técnica - ART, RRT e TRT respectivamente, no orgado de classe competente,
respeitado o limite de sua atuacdo;

Atender as exigéncias legais para elaboracdo e aprovacdo dos projetos
dentro dos prazos e nas condi¢Oes estipulados;

Acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos
administrativos;

Manter na obra ou servico placa indicativa contendo identificacdo do
profissional e demais informacdes exigidas pelo Poder Publico Municipal e
pelo seu Conselho Profissional.

Paragrafo 12. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serao

responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto neste COE
SCS e na legislacdo urbanistica vigente, devendo atuar dentro dos principios,
regras e recomendacdes estabelecidos no Cédigo de Etica e Disciplina relativo a
sua formacao profissional.

Paragrafo 22. Cabe ao autor do projeto proceder seu registro junto a municipalidade

para efetivacdo de seu cadastro profissional.

SECAO Il — DO RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA
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Art.13 - S3o deveres do responsavel técnico pela execu¢do da obra, conforme suas
competéncias:

I- Comunicar aos Orgdos competentes as eventuais ocorréncias que
interferiram nos prazos, procedimentos e requisitos definidos nas licencas;

- Executar a obra licenciada nos exatos termos da legislacdo vigente e do
projeto aprovado;

- Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos érgdos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

V- Assumir a responsabilidade, no que lhe couber, por dano resultante de falha
técnica na execucdo da obra;

V- Manter as condicGes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel,
evitando danos a terceiros, edificacbes e propriedades vizinhas, além de
passeios calcadas e logradouros publicos;

VI- Dar suporte as vistorias e a fiscalizacao das obras, sempre que necessario;

VII-  Manter na obra ou servico placa indicativa contendo identificacdo do
profissional e demais informacdes exigidas pelo Poder Publico Municipal e
Conselho Profissional;

VIII-  Manter sob seus cuidados toda documentacgdo técnica pertinente a obra que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros érgdos de controle;

IX- Promover a correta e devida execucdo da obra e o emprego adequado de
materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalacdes e sistemas que
a compoem, de acordo com o projeto aprovado e em observancia as normas
técnicas brasileiras.

X- Proceder ao registro da anotacdo / registro / termo de responsabilidade
técnica no drgao de classe competente, respeitado o limite de sua atuagao;
XI- E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica pela

obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda
as exigéncias dispostas neste COE SCS e legislagdao urbanistica vigente.

Paragrafo 12. Sendo a obra de responsabilidade técnica compartilhada entre dois ou mais
profissionais, todos serdo responsaveis solidariamente pelo cumprimento
integral do disposto neste COE e na legislagdo urbanistica vigente, devendo atuar
dentro dos principios, regras e recomendagdes estabelecidos no Cédigo de Etica
e Disciplina relativo a sua formacao profissional.

Paragrafo 22. Cabe ao responsdvel técnico pela obra, proceder seu registro junto a
municipalidade para efetivacdo de seu cadastro profissional.

CAPITULO VI - DO USUARIO
Art. 14 - Compete ao usuario da edificagdao ou do equipamento:

- Manter o imével em conformidade com a legislacdo e, no caso de
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alteracdo construtiva na edificacdo, recorrer a um profissional habilitado,
respondendo pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificacdes
sem licenca ou irregulares ;
- Manter as condi¢cdes de estabilidade, seguranca e acessibilidade do
imovel, edificacdo e equipamento, bem como observar as prescricdes deste COE
SCS e legislacdo correlata.

TITULO Il - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 15 - O Poder Executivo Municipal, por meio do érgdo municipal competente através
de equipe técnica habilitada, analisard os processos protocolados e instruidos
pelo interessado para os expedientes administrativos estabelecidos em
regulamentacdo especifica.

Paragrafo unico. Os processos que necessitarem de complementacdo da
documentacdo exigida por lei ou esclarecimentos, serdo objeto de

"Comunicado".

SECAO | — DO COMUNICADO - O Poder Executivo Municipal emitird Comunicado, por
meio dos seguintes critérios:
|- Documentacao deficiente ou incompleta;

I- Projeto em desacordo com o existente no local;
I- Projeto em desacordo com a legislacio e Normas Técnicas Oficiais
vigentes;

IV- Necessidade de documentagcao complementar.

Pardgrafo uUnico: Todas as divergéncias serdo informadas em um Unico
Comunicado, sempre que vidvel sendo que os prazos para atendimento serao
definidos em regulamentacao especifica.

SECAO Il — DA EMISSAO DOS ALVARAS - Apds a analise dos processos, estando a
documentac¢dao em conformidade com LZE (Lei de Zoneamento Estratégico), com
este COE SCS e demais Leis e Normas Técnicas vigentes, serd emitido o respectivo
alvara para o uso pretendido mediante o pagamento das taxas calculadas
conforme lei especifica.

SECAO 1l - DO CANCELAMENTO ou SUBSTITUICAO DOS ALVARAS - Os Alvaras, de que se
trata neste COE SCS, poderao ser cancelados ou substituidos nos seguintes casos:
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- Desde que a obra, objeto do respectivo alvard, ndo tenha sido iniciada
dentro do prazo vigente do alvara.

- Em caso de alteracdo de proprietario ou possuidor, ocorrerda a
substituicdo do alvard e deverd ser realizada no mesmo processo
administrativo do pedido de novo Alvara de Aprovacao de Projetos.

Paragrafo Unico: Caberd ao interessado proceder a devolucdo do Alvard junto com as vias
do projeto aprovado quando se tratar de processo fisico para o érgdo municipal
competente.

SECAO IV - DA PRESCRICAO DO ALVARA - Caso a obra tenha sido iniciada e ndo concluida
dentro do prazo de validade, o alvara entra em prescri¢cdo e devera ser paga uma
taxa trimestral até a expedicdo do Auto de Conclusdo ou “Habite-se”.

CAPITULO IX- DOS EXPEDIENTES ADMINISTRATIVOS PARA LICENCIAMENTO DE OBRAS
Art. 16 - S3o expedientes administrativos para o cumprimento deste COE a emissdo dos
seguintes alvaras:
- Alvara para Construcdo
- Alvara para Demolicdo
- Alvara para Reforma com Alterac3o de Area

IV- Alvara para Modificacdo de Projeto Aprovado

V- Alvara para Revalidagdo

VI- Alvara para Instalacdo de Elevadores / Equipamentos Mecanicos
VII-  Auto de Conclusdo ou Habite-se (Definitivo ou Parcial)

VIIl-  Alvara para Retrofit

IX- Auto de Regularizacao da Edificacdo

X- Autorizacdo para Desmembramento e/ou Unificagdo de Imovel
XI- Alvara para Remanejamento de Vagas de Garagem

Art. 17 - Deverdo ser apresentados ou encaminhados no momento de abertura dos
processos para emissao dos alvaras além de documentagdo complementar,
conforme o caso, os seguintes documentos obrigatorios:

I- Requerimento devidamente preenchido no sistema eletrénico
disponivel;
- Matricula atualizada do CRI- Cartdrio de Registro de Imdveis, escritura ou
contrato de compra e venda;
- Espelho do carné do IPTU;
IV- Caso solicitado por procurador - Procuragao
V- Carteira de identidade (RG) do(s) proprietdrio (s) ou procurador;

TITULO IV — DAS TIPOLOGIAS E USOS DAS EDIFICAGOES

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 18 - As edifica¢Oes sao classificadas de acordo com seus usos e categorias de uso,
podendo ser divididas em residencial e ndo residencial.

Art.19 - A Edificacdo Residencial compreende toda aquela destinada ao uso para
habitacdo de carater permanente, podendo ser subdividida em duas categorias
de uso:

- Unifamiliar: corresponde a uma unica unidade habitacional por lote, de
carater permanente, por drea de terreno privativa ou por fracdo ideal da
unidade auténoma;

- Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade
habitacional de carater permanente, em sentido horizontal ou vertical,
com areas e instalagdes comuns, excluindo a tipologia de Habitacdo
Coletiva tipo “corticos”.

* sugestdo de substituicdo do termo Unifamiliar pelo Unirresidencial e do Multifamiliar pelo
Multirresidencial. Ver defini¢do no GLOSSARIO.

Art.20 - A Edificacdo Nao Residencial compreende toda aquela destinada ao uso diverso
ao residencial, podendo ser dividida nas categorias comercial, servicos,
industrial, institucional ou misto, assim definidas:

- Comercial: edificacdo destinada a armazenagem e venda de mercadorias
pelo sistema de varejo ou atacado;

- Servicos: edificacdo destinada as atividades de servigos a populagdo ou
de apoio as atividades comerciais e industriais;

- Industrial: edificacdo destinada a execucdo, beneficiamento,
desdobramento, transformagao, manufatura, montagem, manutencao,
guarda de matérias-primas ou de mercadorias de origem mineral, vegetal
ou animal;

IV- Institucional: edificacdo destinada as atividades de educagao, pesquisa e
saude, locais de reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas,
recreativas e de lazer

V- Misto: edificacdo que reine em uma mesma edificacdo, ou em um
conjunto integrado de edificagbes, mais de uma categoria de uso
podendo integrar os usos ser comercial, servigo e residencial.

Paragrafo unico: A edificacdo de uso misto devera garantir a individualizagdo dos acessos
para pedestres e autos de acordo com o uso.

Art. 21 — As edificacbes que abriguem atividades de uso especial ou complementares a
atividade principal relacionadas as atividades de educac¢do, pesquisa e saude,
locais de reunidao que desenvolvam atividades educacionais, culturais, religiosas,
recreativas e de lazer, bem como locais de atividades geradoras de riscos,
industriais ou comerciais, serao classificadas como Uso Especial, podendo ser:
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- Permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo, que
dependam de regulamentacao especifica.

- Tempordria: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar
atividades por prazo determinado ou pela duragdo do evento até o
maximo de 180 dias.

Paragrafo unico. A classificacdo descrita no caput deste artigo, o porte da edificacao, a
atividade nela exercida e seu impacto no espaco urbano determinard o
procedimento a ser adotado para seu licenciamento.

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA INSTALACAO DAS ATIVIDADES NAO
RESIDENCIAIS NAS EDIFICACOES

Art. 21 - Para a instalacdo das atividades ndo residenciais nas edificacdes, as mesmas
deverdo ser objeto de consulta junto ao 6rgdo municipal competente, devendo
observar o atendimento as normas de acessibilidade vigentes e ao estabelecido
na Lei de Zoneamento Estratégico — LZE.

TITULO V — DO LICENCIAMENTO DE OBRAS E EDIFICACOES

Art. 22 - Para obten¢do dos alvaras elencados no Art.16 deste COE SCS, é necessario o
encaminhamento de documentacao especifica além da documentagao obrigatdria para
analise e aprovacgao dos projetos.

Art. 23 - ALVARA PARA CONSTRUCAO - Este alvard é solicitado quando o proprietario
pretende executar uma construgcdo nova em seu terreno, para uso residencial,
nao residencial, misto ou especial.

- A solicitagdo do Alvara de Construcdao deverd ser realizada juntamente com a
seguinte documenta¢dao complementar:

a) Projeto Completo

b) Memorial Descritivo da obra

c) Carteira Profissional do autor do projeto e responsavel técnico pela obra

d) Documento de Responsabilidade Técnica: Anotacdo / Registro / Termo - ART, RRT e
TRT respectivamente, do profissional, respeitado o limite de sua atuacao,
devidamente quitado junto ao seu conselho de classe;

e) Projeto APROVADO de prevencdo e combate a incéndio do Corpo de Bombeiros

f) Estudo de Impacto Ambiental e Vizinhanga para as obras/empreendimentos de uso
nao residencial e residencial multifamiliar.

g) Estudo de Polo Gerador de Trafego para as obras e empreendimentos de uso nao
residencial e residencial multifamiliar.
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Paragrafo Unico: A partir da data de expedicdo do alvarad inicia-se um prazo legal de 24
meses para o inicio e término da obra. Caso a obra ndo seja concluida dentro do
prazo, o alvara entra em prescricdo e se a obra ndo for iniciada, o alvard perde a
validade e sera cancelado.

Art. 24 - ALVARA PARA DEMOLICAO - Este alvara é solicitado quando o proprietério do
imoével pretende executar uma demolicdo total ou parcial da construcdo
existente em seu terreno.

- A solicitacdo do Alvard para Demolicdo devera ser realizada juntamente com a
seguinte documentacdo complementar:

a) Croquis explicativo da obra, quando se tratar de demolicdo parcial indicando a drea a
ser mantida e a area a demolir;

b) Carteira Profissional do responsdvel técnico pela obra, quando necessario;

b) Documento de Responsabilidade Técnica: Anotacdo / Registro / Termo - ART, RRT e
TRT respectivamente, do profissional, respeitado o limite de sua atuacao,

devidamente quitado junto ao seu conselho de classe.

Paragrafo 12: A partir da data de expedicdo do alvara inicia-se um prazo legal de 24
meses para a execucao da obra. Caso a obra ndo seja concluida dentro do prazo,
dever3 ser solicitado novo alvara e se a obra ndo for iniciada, o alvara perde a
validade.

Paragrafo 22: Caso o imovel esteja junto ao alinhamento da via publica deverd ser
apresentado um responsavel técnico pela demolicdo.

Art. 25 - ALVARA PARA REFORMA SEM ACRESCIMO DE AREA - Este alvard é solicitado
quando o proprietdrio do terreno pretende reformar o seu imével, sem
promover o aumento da drea construida no terreno tanto para uso residencial
como para nao residencial.

B A solicitagcdo do Alvara para Reforma sem Acréscimo de drea devera ser realizada
juntamente com a seguinte documentacao complementar:

a) Memorial Descritivo da obra relacionando os servigos que serao realizados.

b) Carteira Profissional do responsavel técnico pela obra, quando necessario;

c) Documento de Responsabilidade Técnica: Anotagdo / Registro / Termo - ART, RRT e
TRT respectivamente, do profissional, respeitado o limite de sua atuagao,
devidamente quitado junto ao seu conselho de classe;

Paragrafo 32 - Havendo altera¢do do uso residencial para comercial e alteragao
estrutural, o mesmo deve adequar-se a lei municipal 4207/2004 de
acessibilidade e NBR 9050/2020 e legislagGes pertinentes.

Paragrafo 12- A partir da data de expedicao do alvara inicia-se um prazo legal de 180
dias para o inicio e término da obra. Caso a obra nao seja concluida dentro do
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prazo, deverd ser solicitado novo alvard e se a obra ndo for iniciada, o alvara
perde a validade.

Paragrafo 22- Caso a obra inclua altera¢des na estrutura do imével, no telhado ou laje,
ou seja, executada junto ao alinhamento, devera ser apresentado um
profissional responsavel técnico pela obra, assim como o projeto no caso de
alteracdes das alvenarias.

Paragrafo 32 - Poderd ser dispensavel a exigéncia de profissional responsavel quando a
reforma somente tratar-se de manutencdo hidraulica, elétrica, vazamentos e
infiltragdes, bem como troca de revestimentos e pintura.

Art. 26 - ALVARA PARA REFORMA COM ALTERACAO DE AREA - Este alvara é solicitado
qguando o proprietdrio do terreno pretende reformar seu imdvel acrescentando
ou reduzindo a area construida a essa reforma, pode ser solicitado para os usos
residenciais e ndo residenciais.

- A solicitacdo do alvard deverd ser realizada com a apresentagcao da seguinte
documentac¢do complementar:

a) Projeto Completo indicando as areas a serem mantidas, a construir e a demolir;

b) Memorial Descritivo;

c) Carteira Profissional do autor do projeto e responsavel técnico pela obra

d) Documento de Responsabilidade Técnica: Anotacdo / Registro / Termo - ART, RRT e
TRT respectivamente, do profissional, respeitado o limite de sua atuacdo,
devidamente quitado junto ao seu conselho de classe;

e) Projeto APROVADO de prevencgao e combate contra incéndio do Corpo de Bombeiros
ou Certificado equivalente emitido pela corporacdo, quando for o caso.

Paragrafo 1°: A partir da data de expedicdo do alvara inicia-se um prazo legal de 24
meses para o inicio e término da obra. Caso a obra ndo seja concluida dentro do
prazo, o alvara entrard em prescrigao.

Paragrafo 22 - Havendo alteracdo do uso residencial para comercial e alteragao
estrutural, o mesmo deve adequar-se a lei municipal 4207/2004 de
acessibilidade e NBR 9050/2020 e legislagGes pertinentes.

Art. 27 — ALVARA PARA MODIFICAGAO DE PROJETO APROVADO - Este alvara é solicitado
quando o proprietdrio do terreno pretende modificar um projeto aprovado.
Pode ser solicitado para os usos residenciais e nao residenciais.

- A solicitacdo do Alvara para Modificacdo de Projeto Aprovado deverd ser
realizada com a apresentacdo da seguinte documentacdao complementar:

a) Projeto Completo;

g) Memorial Descritivo;

c) Documento de Responsabilidade Técnica: Anotacdo / Registro / Termo - ART, RRT e
TRT respectivamente, do profissional, respeitado o limite de sua atuacao,
devidamente quitado junto ao seu conselho de classe;
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d) Projeto APROVADO de prevencdo e combate contra incéndio do Corpo de Bombeiros
ou Certificado equivalente emitido pela corporacao, quando for o caso.

Paragrafo 1° - Independentemente da data de expedicdo do alvard de modificacdo,
continua valendo a data do alvard inicial para contagem do prazo de 24 meses
para o inicio da obra. Caso a obra ndo seja concluida dentro do prazo é cobrada
prescricdo a cada 03 meses até o habite-se definitivo e se a obra ndo for iniciada,
o alvara perde a validade e sera cancelado.

Paragrafo 2° - Havendo alteracdo do uso residencial para ndo residencial e alteracao
estrutural, o mesmo deve adequar-se a lei 4207/2004 de acessibilidade e NBR
9050/2020 e legislacdo pertinente.

Paragrafo 32 - Havendo necessidade de alteracdo e acréscimo de vagas de autos nos
edificios de uso multifamiliar, poderd ser solicitado uma autorizacdo para o
remanejamento de vagas apresentando uma solicitacdo pelo sindico e a planta
da garagem com o novo posicionamento das vagas sem que haja diminuicdo da
qguantidade aprovada.

Art. 28 - REVALIDACAO DE ALVARA - Este documento é solicitado quando o proprietario
ja possui o alvara para construcdo, mas o mesmo estd perto de expirar e as obras
ndo foram iniciadas. Cabendo a revalidacdo uma Unica vez.

I- A solicitacdo de Revalidacdo de Alvara devera ser realizada com a apresentacao
da seguinte documentacao:

a) Requerimento solicitando o servico, assinado pelo(s) proprietario(s), mencionando
inscricdo municipal e n2 processo de construcdo - original (facultativo);

b) Alvara para construcdo vencido (opcional);

¢)RG do proprietario ou procurador;

d)Caso solicitado através de procurador.

Paragrafo Unico - Caso haja alteracdo do proprietario ou profissional responséavel pela
obra deverd ser solicitado um novo alvard para constru¢ao, ndo cabendo a
revalidagao.

Art.29 - ALVARA PARA INSTALACAO DE ELEVADORES/EQUIPAMENTOS MECANICOS -
Este documento é solicitado quando o proprietdrio pretende construir ou
reformar o imével e deverd instalar elevador ou outro equipamento mecanico
similar na edificacao.

- A solicitacdo do Alvara para Instalacdo de Elevadores / Equipamentos Mecanicos
deverda ser realizada com a apresentacdo da seguinte documentacao
complementar pela Empresa:

a) Croquis indicando o local de instalagdo do equipamento;

b) Memorial Descritivo de Instalacdo
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c) Documento de Responsabilidade Técnica: Anotacdo / Registro / Termo - ART, RRT e
TRT respectivamente, do profissional, respeitado o limite de sua atuacao,
devidamente quitado junto ao seu conselho de classe;

Paragrafo Unico: Deverd ser apresentado empresa ou profissional responsavel,
devidamente cadastrado na Prefeitura com seu registro de responsabilidade
técnica referente ao servico executado de acordo com sua atribuicdo técnica.

Art.30 - AUTO DE CONCLUSAO OU HABITE-SE (DEFINITIVO ou PARCIAL) - Este servico é
solicitado pelo proprietdrio, seu procurador ou o profissional responsavel pela
obra, ao término da construcao ou reforma do imdvel, desde que a mesma esteja
em conformidade com o alvard, ou seja, na conclusdo completa do projeto
aprovado ou parcialmente concluida conforme ITEM Il. Sendo assim, o imédvel
estard apto a ser utilizado para o seu devido fim (residencial, ndo residencial).

- A solicitacdo do Auto de conclusdo ou Habite-se (Definitivo ou Parcial) devera
ser realizada apresentando a seguinte documentacdo complementar:

a) Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB ou Certificado de Licenciamento do
Corpo de Bombeiros-CLCB, quando for o caso.

b) Termo de responsabilidade da obra - nos casos de constru¢ées com mais de 500
metros quadrados (conforme a lei 3725/1998) ou de acordo com a complexidade
do uso;

c) Certificado de Instalacdo de Tubulacdo Telefonica (vistoria da Telefonica) - Nos casos
de prédios e locais publicos como escolas, teatros, igrejas e espagos que
comportam mais de 100 pessoas (conforme Lei 1108 enquanto vigente)

d) Comprovagdo da apresentacdao do projeto hidraulico junto ao SAESA, quando
necessario de acordo com normativa do érgao.

- Poderd ser solicitado o AUTO DE CONCLUSAO OU HABITE-SE PARCIAL
somente para imoéveis ndo residenciais e é solicitado quando o
proprietario pretende utilizar uma parte da obra, construcdo ou reforma
do imdvel, que esteja apta para esta finalidade, restando a outra parte
ser concluida antes da expedi¢cdao do Auto de conclusdo ou Habite-se
Definitivo. Sendo assim, o imével estara parcialmente apto a ser utilizado
para o seu devido fim atendendo a legislacao pertinente.

Paragrafo Unico - As obras que necessitam de sistemas de monitoramento externo

devem estar ajustadas a Lei 4041/2002.

Art.31 - ALVARA PARA RETROFIT- A licenga para Retrofit é uma licenga especifica de
reforma que autoriza obras civis, sem implicar em altera¢des urbanisticas,
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possibilitando adequacdes tecnoldgicas e sustentaveis, a fim de modernizar as
instalacdes de edificacdo antiga regular, permitindo-se a manutencdo de sua
volumetria.

Pardagrafo Unico. A licenca para o Retrofit ndo sera objeto de emissdo de novo habite-
se.

* O Alvard par Retrofit vem de encontro ao tratamento destinado aos imdveis objetos de
Tombamento ou edificacdes requlares que néo estdo em conformidade com a legisla¢do

vigente e ndo oferecem condi¢ées de adaptagdo

Art.32 - AUTO DE REGULARIZACAO DA EDIFICACAO — A regularizacdo da edificacdo se
dard mediante legislacdo especifica para os imdveis executados sem as licencas
prévias, mas que se encontram de acordo com a legislacdo edilicia em vigor.

Art. 33 - AUTORIZACAO PARA DESMEMBRAMENTO E / OU UNIFICACAO DE IMOVEL -
Trata-se de uma autorizacdo para desmembramento ou unificagcdo de lotes que
deverd ser elaborada por um profissional habilitado.

- A solicitacdo de Autorizagdo para Desmembramento e/ou Unificagdo de
Imoével deverd ser realizada com a apresentacdo da seguinte
documentacao:

a) Planta (projeto) de desmembramento ou unificacdo do imdvel em questao
(conforme normas técnicas), assinada pelos envolvidos no processo e pelo
responsavel técnico;

b) Memorial Descritivo (conforme modelos cartoriais) assinado pelo
proprietario e o responsavel técnico;

c) Documento de Responsabilidade Técnica: Anotagdo / Registro / Termo - ART,
RRT e TRT respectivamente, do profissional, respeitado o limite de sua
atuacgao, devidamente quitado junto ao seu conselho de classe;

TITULO VI — DA ANALISE E APROVAGCAO DOS PROJETOS E OBRAS
CAPITULO XII - DA APRESENTACAO GRAFICA DO PROJETO

Art.34 - Os projetos de edificacbes para construgdo, conservagdo, demolicdo e
ampliacdo da area existente, com ou sem reforma, destinados a todos os usos,
conforme previsto na LZE (Lei de Zoneamento Estratégico) e Lei de

Parcelamento do Solo Urbano, deverao ser apresentados na escala 1:100 (um para cem),
em linguagem técnica com exatiddo, sem rasuras, contendo as informacoes, a
saber:

- SELO PADRAO, de acordo com dimensdes e formatos indicados no Anexo lll,
contendo:

Texto Base para consulta publica para Elaboragdo do Cadigo de Obras e Edificactes de Sdo Caetano do Sul _Ano de 2023



a) Titulo: Projeto Completo

b) Assunto: indicar o tipo de alvara que se pretende

c) Folha: numeracéo das folhas seguindo indicagdo “X/Y”

d) Tipo de atividade: indicar o uso se residencial, comercial, industrial, institucional ou
misto;

e) Local: indicar o endereco de realizacdo da obra ou servigo

f) Proprietdrio: indicar o nome do proprietario (se existirem varios proprietarios, basta
indicar o nome de um deles seguido do termo "e outros", devendo ser
apresentada procuracao dos demais).

g) Inscrigdo Imobilidria: indicar o nimero que consta no carné do IPTU.

h) Zona: indicar a qual zoneamento pertence o imével

i) Escala: indicar a escala utilizada

j) Processo: indicar o numero do processo, quando existente ou aguardar a informacao
qguando da abertura de um processo especifico

k) Situagdo sem escala: desenhar a quadra onde se localiza o terreno, com o nome de
todas as ruas que a formam, inclusive vielas, destacando o lote e a distancia da
esquina mais préxima, indicando o Norte

I) Quadro de areas (resumo): indicar as areas do terreno (matricula) e das edifica¢des
discriminando a construir, ou reformar, a ampliar, a regularizar, a demolir e a
manter, indicando as areas por pavimento e uso.

Obs. O quadro de areas deve ser apresentado em apenas uma das folhas do projeto.
Nas demais indicar neste campo o termo "ver folha x/y".

m) Constar: Declaro que a aprovac¢do do projeto ndao implica no reconhecimento por
parte da prefeitura do direito de propriedade do terreno

n) Constar as assinaturas:

* do Proprietario, sendo que no caso de procurador, a sua assinatura deve ser precedida
do termo "P/P".

* do Autor do Projeto e do Responsavel Técnico pela Obra que devem assinar sobre a
indicacao de seu nome e dos numeros do:

** CREA (Conselho Regional de Arquitetura e Engenharia); CAU (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo; CFT (Conselho Federal de Técnicos)

** REGISTRO PROFISSIONAL (Registro Profissional junto a Prefeitura);

** ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica do CREA); RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica)

- PROJETO COMPLETO - Os projetos para a analise e aprovac¢do de construcdo ou
reforma de uma edificacdo ou conjunto de edificacdes serdo desenvolvidos seguindo as
orientacdes contidas neste COE e para os casos ndo descritos, adotardo as normas técnicas
pertinentes.

Subsecdo | - Planta baixa, contendo no minimo:
a) o perimetro do lote com as medidas do terreno conforme matricula do Cartério de

Registro de Imdveis.
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b) indicacdo das alvenarias (internas e externas) das edificacdes, projetadas, existentes

e a demolir; obedecendo a seguinte legenda de cor:

1-vermelho, quando “a construir”

2-azul, quando existente “a manter”

3-amarelo, quando existente “a demolir”

4-verde, quando existente “a regularizar” (conforme lei especifica, se vigente)

OBS.: Caso seja uma obra nova, ndo utilizar legenda colorida.

¢) indicagao da largura da rua, calgadas;

d) indicacdo de arvores existentes dentro do lote e na calcada;

e) projecGes de todos os elementos distintos entre si, que compdem a edificacado, tais

como marquises, sacadas, varandas, lixeira, guaritas e outros elementos arquitetonicos;

f) nomear todos os pavimentos (subsolo, térreo, superior, pavimento tipo, cobertura,

caixa d’agua, barriletes,)

g) Indicacdo dos cortes e a linha de passagem;

h) Indicacdo de cotas dos afastamentos e recuos das edificacdes, projetadas e

existentes, em relacdo as divisas e ao alinhamento do lote e entre as construcdes;

i) Indicacdo das cotas de nivel do terreno, de implantacdo, bem como de todos os

pavimentos e rampas;

j) Indicacdo do acesso de autos. Quando se tratar de edificacdo multifamiliar o mesmo

ter largura minima de 3,00m (trés metros) e deve ocorrer a partir de faixa de

acomodacdo de 5,00m (cinco metros) em nivel longitudinal, contado a partir do

alinhamento do lote;

I) Locagdo das vagas de estacionamento e ou abrigo para automaoveis;

m) Nomeacdo e/ou numerac¢do das vagas,

n) Indicacdo dos acessos de pedestres;

o) Indicacdo das areas permeaveis;

p) Localizagdo do(s) reservatério(s) de dguas pluviais, quando for o caso;

g) Localizagdo do esquema do sistema de esgotamento sanitdrio, quando for o caso;

r) Localizagdo do sistema de abastecimento de agua, quando for o caso;

s) Indicacdo das Faixas non aedificandi, das Areas de Preserva¢do Permanente (APP), das
Reservas Legais, das faixas de servidao, e outras quando houver;

t) Indicacdo dos elementos compositores da implanta¢do da edificagdo no terreno que
comprometam a ocupacao e aproveitamento da drea, tais como taludes,
arrimos, rampas, escadas, etc;

Subsecdo Il - Cortes Longitudinal e Transversal, contendo no minimo:

a) Indicacao das alvenarias externas e internas das edifica¢cGes, projetadas e existentes,
inclusive os volumes da cobertura, barrilete, atico, caixas d’agua, casa de
maquinas, heliponto, e outros quando houver, obedecendo a seguinte legenda
de cor:

1.vermelho, quando “a construir”

2.azul, quando existente “a manter”

3.amarelo, quando existente “a demolir”

4.verde, quando existente “a regularizar” - (conforme lei especifica, se vigente)
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Obs.: caso seja uma obra nova, ndo utilizar a legenda colorida.

b) Indicacdo do perfil natural do terreno;

c) Indicacdo dos cortes e aterros e seus respectivos volumes, quando necessario;

d) Indicacdo dos muros de divisa (com altura minima de 2,00m, verificando a legislacdo
especifica de zoneamento), inclusive os muros de contencdo, quando for o caso;

e) Indicagao das cotas de nivel do terreno, de implantagdao, bem como de todos os
pavimentos e rampas;

f) Indicacdo das cotas de altura dos pavimentos (pé direito) e da altura total da
edificacdo com relagdo ao ponto médio da testada do lote;

g) Indicacdo das cotas nas aberturas dos vaos de portas e janelas, peitoris, altura dos
telhados.

Subsecao llI- Elevacgoes:

a) Apresentar no minimo uma elevagdo por via publica, indicando altura total com
relacdo ao ponto médio da via, representacao das aberturas de janelas e portas,
sem indicacdo de cotas dos elementos arquiteténicos.

Subsecdo IV - Meméria de calculo, em um quadro especifico, demonstrando no minimo:

a) As areas por pavimento com a indicacdo das dareas a construir, a conservar, a
regularizar e a demolir, quando houver, bem como a area total da edificacao;

b) As areas computdveis e ndo computaveis, por pavimento, com as respectivas
identificacGes, de modo a subsidiar o calculo dos indices urbanisticos e da area
total construida;

c) A drea ocupada do terreno pela projecdo das edificacOes;

d) As areas permeaveis do projeto;

e) As areas Uteis das unidades imobilidrias e das areas de uso comum, quando couber.

SECAO Il - MEMORIAL DESCRITIVO - Devera ser apresentado o relatdrio contendo a
descricdo dos servigos e materiais a serem utilizados na obra/empreendimento,
indicando:

a) Assunto: (tipo de alvard que se pretende);

b) Nome do interessado

c) Endereco da obra/empreendimento;

d) Sistema construtivo adotado;

f) Acabamento;

g) Cobertura;

h) Compromisso, exceto para construcao de uso residencial unifamiliar, declarando

expressamente que a obra contemplara o atendimento a Lei Municipal n2? 4207/04

(Acessibilidade a todos os pavimentos e a todos os compartimentos do imével, inclusive

da calgada ao Pavimento térreo), observando que se houver necessidade de Plataforma

Elevatdria, a mesma depende de licenga para instalacdo e funcionamento;

i) Ainstalacdo de Sanitario para PCD (conforme NBR-9050/2020);
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j) O atendimento ao cédigo Sanitario Estadual;

k) O atendimento a legislacdo edilicia vigente;

[) O atendimento a legislacdo de Prevencdo e Combate a Incéndios, quando for o caso;

m) Outros itens que o autor do projeto e o responsavel técnico entendam como
necessarios para caracteriza¢gdo da obra/empreendimento ou compreensdo da
execucdao da mesma. Podendo o corpo técnico da prefeitura exigir informacao
complementar.

Art.35 - ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL E VIZINHANCA - Deverdo ser apresentados
relatdrios a fim de subsidiar a andlise e aprovacdo das obras e empreendimentos
de uso ndo residencial unifamiliar, que possam ocasionar impactos negativos ao
entorno e no cotidiano da populacdo de acordo com a tipologia estabelecida na
Lei de Zoneamento Estratégico em funcdo da sua atividade e uso.

- A elaboracdo do estudo deve indicar:

a) Impacto da obra/empreendimento com relacdo do adensamento populacional;

b) Impacto dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes num raio de 500m
(quinhentos metros) da obra/empreendimento;

c) Compatibilidade da obra/empreendimento com relacdo a legislacdo de Uso e
Ocupacdo do Solo;

d) Impacto da obra/empreendimento com relacdo a valorizagcdo imobiliaria do entorno;

e) Compatibilidade do empreendimento com relagcdo a paisagem urbana e patrimonio
natural e cultural;

f) Analise da capacidade das redes de abastecimento de agua, de captacdo de aguas
pluviais de coleta de esgoto, bem como rede de luz e de telefonia no entorno da
obra/empreendimento, através de elementos fornecidos pelas respectivas
concessionarias;

g) Indicagdo de zonas de usos da quadra ou quadras do entorno da
obra/empreendimento;

h) Andlise dos bens tombados que por ventura venham a interferir com a obra e
empreendimento;

i) Analise do nivel de ruido produzido pelo empreendimento e seu impacto com relagdo
ao entorno;

j) Registro fotografico do entorno da obra/empreendimento acompanhado de legenda
de localizacdo indicada em mapa referencial;

k) Caracterizagdo da obra/empreendimento indicando os parametros e indices
urbanisticos permitidos e adotados;

Art.36 - ESTUDO DE POLO GERADOR DE TRAFEGO - A apresentagdo do estudo norteard
o setor responsavel pelo trafego para determinar as ag¢bes mitigadoras
necessarias para garantir fluidez, seguranca e acessibilidade aos cidad3os.

- A elaboracdo do estudo deve indicar:
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a) Estudo preliminar de trafego;

b) Geracdo de viagens em funcdo do nimero de viagens projetadas;

c) Definicdo das rotas de acesso em funcdo do trafego a ser gerado

d) Levantamento das condigdes viarias locais;

f) Elaboracdo de relatério de impacto no trafego;

g) Analise da operacdo futura em funcdo da capacidade e volumes projetados.

CAPITULO XIll - DISPOSICOES GERAIS

Art.37 - Para os casos nao descritos neste Cddigo, deverdo ser adotadas normas
complementares que estejam vigentes em concordancia e sob a orientacdo da
equipe técnica responsavel pela andlise e aprovacao dos projetos usando dentre
outras, a seguintes referéncias legais:

a) NBR 6492 — Representacdo de projetos de arquitetura;

b) NBR 13532 - Elaboracdo de projetos de edificagcbes — Arquitetura.

c) Lein?13.146/2015, Lei Brasileira de Inclusdo (LBI),

d) NBR 9050 - Norma de Acessibilidade

e) Decreto Estadual 12.342/78

f) Lei 3427/1929 -Cédigo de Obras Arthur Saboya

g) Lei 10.257 /2001 - Estatuto das Cidades

h) Normativas do Ministério da Defesa sobre regularidade das operacGes aéreas,
Normas sobre Patrimonio Histdrico e afins, Normas relativas a Prevencdo e
Combate contra Incéndio, Legislacdo e Normas Ambientais, Normas relativas a
Vigilancia Sanitaria, Normas de desempenho, Normas de Seguranca do trabalho
e demais Legislacdo e Normas pertinentes.

- Em casos excepcionais, a escala do desenho mencionada no COE podera
ser alterada, caso assim autorize e/ou pega o 06rgdo municipal
competente.

- Os projetos de edificagdes multifamiliares e de uso ndo residencial
deverdao apresentar planta tipo das unidades privativas, com cotas e
ambientes delimitados e com os usos definidos.

- Sempre que necessdrio, poderdo ser determinadas corre¢cdes ou
retificagdes, bem como exigidos esclarecimentos, informacgdes, projetos
e documentagbes complementares, pelo érgdao municipal competente.

IV- Os projetos de edificagbes para construcao e ampliacdo da drea
existente, com ou sem reforma, deverdo conter as informacgdes
necessarias a anadlise pelos 6rgaos competentes da Municipalidade,
guanto aos parametros urbanisticos estabelecidos por lei municipal que
trata do Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, e legislacao afim.

V- E obrigatdria a indicacio em nota de que “os proprietdrios e os responsdveis
técnicos pelo projeto e pela obra declaram, sob as penas da lei no que couber a
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cada um, que serdo respeitadas as normas de acessibilidade e do passeio
publico, inclusive nos acessos de pedestres e de veiculos ao imdvel, de modo a
ndo haver degraus maiores que 5mm ( cinco milimetros) e ainda se
comprometem a executar o passeio publico acompanhando longitudinalmente
o nivel das guias e desnivel transversal mdximo de 3%(trés por cento), somente
permitidas rampas no trecho de guias rebaixadas em faixa paralela e junto a
estas com a largura madxima de 0,60 m (sessenta centimetros).”

VI- Para o edificio residencial multifamiliar, comercial ou de servico, é
obrigatédria a instalacdo de sistema de gas canalizado com medidores
individuais e indicacdo em nota no projeto, seguindo as normas técnicas
pertinentes.

VII-  Todos os imdveis devem reservar 15% (quinze por cento) da area total do
terreno como darea permedvel, quando da impossibilidade de
atendimento na integra desta quantidade, serd admitida a construcdo de
Reservatério de Retencdo de Aguas Pluviais ou outra medida de
compensacdo que o poder publico venha a estabelecer como a acado
mitigadora.

VIII-  As obras a serem executadas em imdveis tombados, de interesse de
tombamento ou com abertura de processo de tombamento por érgao
municipal, estadual, federal ou internacional, devem ser objeto de
andlise e aprovacgao dos respectivos orgaos de preservagao, de acordo
com o caso.

IX- Os projetos referentes as edificacdes residenciais unifamiliares ficam
dispensados da apresentacdo das fachadas, elevacBes e detalhes, bem
como da representacdo grafica dos ambientes internos nas plantas e
cortes, cabendo apenas a apresentacdo da volumetria e serad objeto de
regulamentacgao prépria.

*O tema do inciso IX trata-se de um procedimento aplicado em vdrios municipios,
considerando como fator de aten¢do, a informag¢do de gabarito e o atendimento aos
recuos minimos obrigatdrios, a taxa de ocupagdo, o coeficiente de aproveitamento
e taxa de permeabilidade. Ndo focando na compartimentacdo interna que fica sob
total responsabilidade do autor do projeto e responsdvel técnico pela execugdo em
cumprimento aos pardmetros técnicos estabelecido no COE. Trata-se de uma
sugestdo para maior agilidade na andlise e liberacdo dos alvards e serd objeto de
regulamentagdo especifica.

CAPITULO XIV — DO ALVARA PARA APROVACAO DOS PROJETOS

Art.38 - O pedido analise e aprovacdo de Projetos sera instruido com os documentos e
as pecas graficas elaboradas e devidamente avalizadas por profissional
habilitado, contendo todas as informacgdes necessarias, dispostas neste COE SCS,
e no respectivo regulamento, a ser editado pelo Poder Executivo Municipal.
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- A emissdo do Alvara para Aprovacao de Projetos esta condicionada a
aprovacdo do competente drgdo ambiental, para os empreendimentos e
atividades localizadas em areas de interesse de protecdo, conservacao,
preservacao e recuperacdao ambiental.

- A aprovacdo do projeto poderd ocorrer sem a vinculacdo da autoria do
mesmo com a responsabilidade técnica pela execucdo da obra.

- O orgao municipal competente, antes da andlise do processo para
Aprovacgao de Projeto, realizard vistoria no local da obra com o objetivo
de conferir as informacdes contidas no processo e as verificadas “in loco”,
assim como verificar se ouve inicio da obra sem a emissdao do Alvar3,
devendo anexar fotos do terreno e/ou da edificagdo ao processo quando
necessario.

IV- A concessdao do Alvarad de Aprovacdo de Projetos fica condicionada a
manifestacao, pelo 6rgdo competente, quanto as medidas e intervengdes
necessarias para viabilizar a mobilidade urbana, bem como o impacto no
sistema de transito no entorno e no empreendimento pretendido,
guando couber.

V- A concessdao do Alvard de Aprovacdo de Projetos fica condicionada a
manifestacdo e aprovacao, pelo 6rgao competente, quanto as medidas e
intervengdes necessdrias para viabilizar o abastecimento de agua, coleta
e tratamento de esgoto no empreendimento pretendido, quando
couber.

VI- Para as edificacGes existentes, que possuam projeto aprovado, mas que
estejam em desacordo com o disposto neste COE, com a LZE (Lei de
Zoneamento Estratégico) e com a Lei Federal de Parcelamento do Solo
Urbano, serdao concedidas licengas para quaisquer obras nos seguintes
€asos:

a) para obras de reforma, acréscimo ou reconstru¢dao parcial, que venham
enquadrar a edificagao, em seu todo, as disposi¢cdes deste COE, da LZE
(Lei de Zoneamento Estratégico) e da Lei Federal de Parcelamento do Solo
Urbano;

b) para obras de reforma, acréscimo ou reconstrucdo parcial de cardter
emergencial, quando houver risco imediato a seguranga ao imdvel ou a
terceiros desde que ndao agravem a desconformidade em relagdo as
disposicdes deste COE SCS, da LZE (Lei de Zoneamento Estratégico) .

c) para obras com demolicdo parcial, quando nao houver interferéncia no
desempenho da edificagdo restante quanto a seguranca, estabilidade e
uso e que nao agrave a desconformidade ou venham a enquadrar a
edificacdo, em seu todo, as disposicées deste COE, da LZE (Lei de
Zoneamento Estratégico)-

Paragrafo Unico. Quando se tratar de imével considerado de Protegdo, Conservagio,

Preservacdo e Recuperagcdo do Patrimbnio Histérico, Artistico, Cultural,
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Arquitetonico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser ouvido o érgao
competente.

Art.39 - Para efeito de aplicacdo deste Cddigo, consideram-se edificacoes existentes:

a) As edificagdes averbadas no Cartério de registro de imdveis anteriores a data de
promulgacdo deste COE conforme andlise cadastral;

b) As edificacbes com Auto de Conclusdo / “Habite-se” ou o equivalente

c) Certificado de Conclusdo de Obras estabelecido por Lei;

d) As edificacdes cadastradas anteriormente a data de promulgacdo deste COE, no
Cadastro de Contribuintes Imobilidrios do Municipio.

Paragrafo Unico. As reformas e ampliacdes que incluam mudanca parcial ou total do
uso da construcdo ficam sujeitas as normas deste artigo, respeitadas as
disposi¢des proprias da Lei de Zoneamento Estratégico e da Lei Federal de
Parcelamento do Solo Urbano observando-se as peculiaridades e restricoes de
cada atividade.

Art.40 - E vedada qualquer alteracdo no projeto de arquitetura, apds sua aprovacio e
emissao do Alvard para Execucdo de Obra, sem o prévio consentimento do 6rgao
municipal competente.

Paragrafo Unico - Sera obrigatoria a modificacdo do projeto aprovado para emissao de
novo alvara no caso de necessidade de alteracGes durante a obra.

Art.41 - O Alvara de Aprovacdo para Projetos, enquanto vigente e a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo Municipal podera ser:
- Revogado, atendendo a relevante interesse publico;
- Cassado, juntamente com o Alvara para Execuc¢do de Obra, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado, da licen¢a concedida;
- Anulado, em caso de comprovacgao de ilegalidade em sua expedicao;

Art.42 — N3do serdo aceitas divergéncias entre as dimensdes e area constantes do
documento de propriedade apresentado.

- Os indices relativos a LZE (Lei de Zoneamento Estratégico) e a Lei Federal
de Parcelamento do Solo Urbano serdao observados em relagao aos dados
constantes do titulo de propriedade, podendo ser emitido Alvara de
Aprovacao para Projetos e Alvara para Execugdo de Obras.

- Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer
dimensao ou area constante no documento de propriedade e apurada no
levantamento topografico, os indices relativos a LZE (Lei de Zoneamento
Estratégico) e a Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano serdo
observados em relagcdo aos dados da darea real, podendo ser emitido
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apenas o Alvara de Aprovacdo de Projeto, ficando vedada a execucdo de
qualquer obra até que seja sanada a divergéncia junto ao cartério de
Registro de Imodveis.

Paragrafo 12- A validade do Alvara de Aprovacdo de Projeto emitido sob a condicdo
elencada noinciso |l fica condicionada a apresentacdo da certiddo de registro de
imovel retificada. Caso a certidao de registro de imével retificada

apresente valores divergentes com o Alvard de Aprovacdo de Projeto, devera ser
solicitado novo alvara.

Paragrafo 22 - O alvard para construcdo ou reforma a ser expedido pela Secretaria
Municipal de Obras e Habitacdo, cujo projeto envolva a supressdo de elemento
arboreo, ficard condicionado a autorizacdo do pedido de supressao pelo 6rgao
ambiental competente.

CAPITULO XV - DO ALVARA PARA EXECUCAO DE OBRA
SECAO | — DA EMISSAO DO ALVARA PARA EXECUCAO DE OBRA

Art.43 - Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietdrio ou do
possuidor do imovel, o Poder Executivo Municipal emitira o Alvara para Execugdo
de Obra para as edificacdes que obtiveram previamente o Alvard de Aprovacao
de Projetos.

Art.44 - Sera concedida a autorizagdo para iniciar uma construcdo nova ou reforma,
desde que apresentado o responsavel técnico pela execuc¢do da obra e que o
mesmo esteja devidamente registrado na prefeitura e em seu Conselho de
Classe, compreendendo que:

- O Alvard para Execugao de Obras ira abranger o licenciamento dos tipos
de servigo ou obra previamente aprovados pelo Alvara de Aprovagdo de
Projetos.

- A execucdo das obras deverda atender integralmente a todas as
disposicOes legais, federais, estaduais e municipais, que disciplinam os
aspectos edilicios, ambientais e de ordenamento do parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

- O Alvara para Execucgao de Obras serd expedido mediante a apresentacao
do respectivo projeto aprovado, na forma prevista neste COE SCS.

Paragrafo 12 - Este alvard podera ser requerido concomitantemente ao Alvara de
Aprovacao e seus prazos correrdo a partir da data de expedi¢dao do referido
alvara.

Art.45 - O pedido de Alvara para Execugao de Obra sera instruido conforme disposto em
regulamento préprio, a ser editado pelo Poder Executivo Municipal.
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I- Nos casos em que for necessaria a aprovacao ou licenciamento por outros
6rgdos municipais, estaduais e federais, a expedicdo de alvara para execugdo de
obra fica condicionada, conforme o que segue:

a) Vinculada a aprovagao do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao
Paulo, para os empreendimentos que a legislacdo exigir;

b) Vinculada a aprovacdo do competente érgdo municipal, estadual e federal para os
lotes inseridos nas unidades territoriais do Municipio enquadradas como de
protecdo, conservacao e preservacao do patrimonio histérico, artistico, cultural,
arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural;

c¢) Vinculada a aprovacdo da Vigilancia Sanitaria Municipal, para os empreendimentos
que a legislagao exigir;

d) Vinculada a aprovacao da Vigilancia Sanitaria Estadual, para os empreendimentos que
a legislacao exigir;

e) Vinculada a licenca emitida pelo competente 6rgdo ambiental, para os
empreendimentos com atividades de impacto ao meio ambiente e para os que
a legislacao exigir;

f) Vinculada a aprovacdo do 6rgdo responsavel pelo abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgoto;

g) Vinculada a pareceres, anuéncias, aprovacdes ou licencas que a legislacdo exigir.

Paragrafo 2° - Nos casos dispostos nos itens (a), (b) e (f) desta Secdo, poderd ser
autorizada a apresentacdo do projeto aprovado quando for solicitado o
Certificado de Conclusdo de Obras, mediante comprovacao de pedido nos drgdos
competentes e de acordo com o definido em regulamento do presente COE SCS.

Art.46 - Quando o Alvara para Execucdo de Obras for destinado ao licenciamento de um
conjunto de servigos ou obras, a serem executados sob a responsabilidade de
diversos profissionais, cada profissional serd responsavel pelo servico ou obra
indicado, mesmo que apenas o responsavel técnico pela execucdo da obra esteja
indicado no alvard, sendo este o responsavel pela obra como um todo.

- O prazo de validade do Alvara para Execuc¢do de Obras serd de 2 (dois)
anos para a conclusao da obra a partir da sua data de expedigao.

IV- No caso de paralisacdo da obra, mantém-se a contagem do prazo de
validade do Alvara para Execucao de Obras, exceto quando o motivo da
paralisacdo for decorrente de decisdo judicial afeta a mesma, caso em
que serd suspensa a contagem do prazo de validade do Alvara para
Execucdo de Obras concedido.

V- E vedada qualquer execucdo de obra em divergéncia do projeto
aprovado, sem a prévia aprovac¢do do érgdao municipal competente, sob
pena de embargo da obra e cancelamento do Alvara para Execugdo de
Obras concedido.
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VI- Durante a vigéncia do Alvard para Execucdo de Obras, é facultado ao
interessado requerer o Alvara de Modificacdo de Projeto Aprovado,
mediante a abertura de novo processo, conforme o disposto neste COE
SCS.

Paragrafo 1°- Deverdo ser apresentados, no ato do pedido do alvar3, os respectivos RRTs
- Registros de Responsabilidade Técnica, ARTs - Anotagdes de Responsabilidade
Técnica ou outro expedido por érgdo afim para cada um dos profissionais
envolvidos no licenciamento de que trata o caput deste artigo.

Paragrafo 2°. Toda e qualquer alteracdo na obra em discordancia com o projeto
aprovado deverd ser comunicada a Prefeitura mediante solicitacdo de
aprovacao de “us built” , desde que ndo impliquem em infracdo do estabelecido
neste COE conforme regulamentacdo especifica.

Art. 47 - Durante a construcdo da edificacdo devem ser mantidos na obra e com

facil acesso a fiscalizacao 0s seguintes documentos:
- Alvara de Aprovacéao de Projetos;
- Alvara para Execucdo de Obras;
- Cépia do projeto aprovado chancelado pelo 6rgao municipal competente;
IV- Placa dos profissionais em conformidade com as disposicOes
determinadas de acordo com a legislacdo.

Paragrafo Unico - O 6rgdo municipal competente, durante a execugdo da obra,
podera vistoria-la quantas vezes considerar necessario para verificacdo do
cumprimento da legislacao pertinente.

SEGCAO Il - DA LICENGA ESPECIAL PARA EXECUGAO DE OBRAS

Art. 48 - As obras de infraestrutura urbana em logradouros publicos ndo poderdo ser
executadas sem a devida Licenca Especial para Execugdo de Obras expedida pelo
Poder Executivo Municipal, conforme dispuser o regulamento préprio a ser
editado pela Administragao.

| - Para efeitos de que trata o caput, entende-se por obras de infraestrutura
urbana o que segue:

a) Obras de implantacdo, ampliacdo e reforma de redes de agua, esgoto, energia
elétrica, telecomunicagdes, gas canalizado, central de GLP e congéneres;

b) Obras de implantacdo de equipamentos complementares de cada rede, tais como
armarios, gabinetes, estacbes de regulagem de pressdao, coberturas,
equipamentos urbanos, transformadores e similares.
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Paragrafo Unico -As obras realizadas pelo Poder Executivo, inclusive pelas suas
Autarquias, ficam isentas da necessidade da Licenca Especial para Execucdo de
Obras.

CAPITULO XVI— DA CONCLUSAO DA OBRA

Art.49 - Concluida a obra, o proprietario deverd solicitar ao Poder Executivo
Municipal o Auto de Conclusdo ou Habite-se para a edificacdo, podendo ser o
Definitivo ou Parcial.

Paragrafo unico. Para a concessdo do Auto de Conclusdo ou Habite-se, deverao
ser apresentados ao 6rgdao municipal competente os documentos obrigatdrios e
complementares de acordo com o projeto e uso aprovado para o imdvel.

Art.50 - Podera ser concedido, a titulo precario, o Habite-se Parcial da obra para
uma edificacdo nos seguintes casos:

a) prédio composto de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma
independente;

b) quando se tratar de mais que uma edificacdo, feita independentemente, mas no
mesmo lote;

¢) em unidades residenciais ou ndo residenciais de edificacOes isoladas ou sob a forma
de grupamento de edificaces, desde que as partes comuns estejam concluidas;

d) em unidades comerciais de edificacOes isoladas, desde que a area objeto do pedido
atenda as exigéncias deste COE SCS.

Paragrafo tnico - O Habite-se Parcial ndo substitui o Auto de Conclusao Total de Obra
ou Habite-se Definitivo, que devera ser concedido apenas quando a vistoria ao
local verificar que a obra esta totalmente concluida e de acordo com as normas
vigentes.

Art.51 - O 6rgdo municipal competente deverd, antes da expedicao do Certificado de
Conclusdo de Obra, realizar a vistoria no local da obra de modo que seja possivel
verificar:

a) se o alinhamento foi executado de acordo;

b) se a calgada foi executada dentro dos padrdes exigidos por Lei;

c) se a obra foi executada de acordo com o projeto aprovado pelo Poder Executivo
Municipal atendendo as normas e legislagao pertinentes.

- Para emissao do Auto de Conclusdo de Obra ou Habite-se serdo aceitas
pequenas alteragdes que nao descaracterizem o projeto aprovado e que
nao impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as
medidas lineares e quadradas da edificacdo e de sua implantacao
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constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra
executada, sendo que a diferenca ndo poderd ultrapassar os 15,00 cm
(quinze centimetros).

- Os processos de pedido de Certificado de Conclusdo de Obras dos imdveis
considerados de protecdo, conservacdo, preservacao e recuperacdo do
patrimbnio histérico, artistico, cultural, arquiteténico, arqueoldgico,
paisagistico e natural com aprovacao no érgao competente deverdo ser
vistoriados pelo mesmo antes da expedicdo do referido certificado.

- O Certificado de Conclusdo de Obra ndo serd concedido pelo 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal sem prejuizo de aplicagdo de
outras sancoes civis e penais previstas em lei, caso seja verificado que:

a) As informacges prestadas pelo proprietario, autor do projeto e responsavel técnico
pela execucdo da obra sdo inexatas ou inveridicas

b) A obra foi executada em desacordo com o projeto aprovado;

c) A obra nado foi inteiramente concluida ndo oferecendo condi¢cGes de habitabilidade.

IV- No caso de obra ou servico executado em desacordo com o projeto
aprovado, o Certificado de Conclusdo da Obra somente serd emitido apds
correcdo das diferencas na obra em relacdo ao projeto aprovado ou
substituicdo e aprovacgdo do novo projeto.

V- O Certificado de Conclusdo de Obra perdera valor quando ocorrer na
edificacdo:

a) reforma interna e/ou externa com acréscimo ou decréscimo na area construida;

b) reforma interna sem acréscimo ou decréscimo na area construida, mas com
demoligdo ou divisao de compartimentos internos;

c) reducao da area permedvel, para percentual menor que o aprovado

Paragrafo Unico - A expedicdo do Certificado de Conclusdao de Obra nao torna o Poder
Executivo Municipal soliddrio as responsabilidades dos profissionais
responsaveis pelo projeto e execugao da obra.

Art.52 - Podera ser enviada ao Poder Executivo Municipal uma Declaracao de
Conclusao de Obra baseada no que segue:

a) Apresentacdo do Termo de Responsabilidade do proprietdrio/possuidor, autor do
projeto e responsdvel pela execugao da obra, declarando que a edificagao se
encontra concluida conforme projeto aprovado e que a mesma foi executada
atendendo integralmente as disposi¢des legais, federais, estaduais e municipais,
que disciplinam os aspectos edilicios, ambientais, do parcelamento e do
ordenamento do uso e ocupacdo do solo e que nao serdao executadas obras civis
no imovel.
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b) Apresentacdo do Atestado de Conclusdo de Obra elaborado pelo responsavel técnico
pela execucdo da obra, contendo a identificacdo da obra, dados técnicos da
edificacdo e declaragdes legais.

Paragrafo Unico. O Termo de Responsabilidade e o Atestado de Conclusdo de Obra, a
que alude o caput deste artigo, serdo elaborados concomitantemente e
apresentados ao departamento de fiscalizacdo que realizard vistoria ao imoével
para conferéncia da informacdo e poderd acatar ao pedido de baixa de
responsabilidade técnica referente a execucdo da obra e determinard prazo para
o proprietario proceder a solicitacdo do habite-se.

TITULO VII - NORMAS GERAIS DAS EDIFICACOES
CAPITULO XVII - DAS DIMENSOES MiNIMAS DOS COMPARTIMENTOS

Art.53 - Os compartimentos deverdo ter conformacdo e dimensdes adequadas a fungdo
ou atividade a que se destinam, atendidos os minimos estabelecidos neste COE
e em suas Normas Técnicas Especiais.

Art.54 - Os compartimentos ndo poderdo ter areas e dimensoes inferiores aos valores
estabelecidos nas normas especificas para as respectivas edificacdes de que
fazem parte, e, quando ndo previsto nas referidas normas especificas, aos
valores abaixo:

B Salas, em habitacdes: 8,00 m?;
- Salas para escritérios, comércio ou servigos: 10,00 m?;
- Dormitérios:

a) quando se tratar de um Unico além da sala: 12,00 m?;

b) quando se tratar de dois: 10,00 m? para cada um;

c) Quando se tratar de trés ou mais: 10,00 m? para um deles, 8,00 m? para

cada um dos demais, menos um, que se podera admitir com 6,00 m?;

d) Quando se tratar de sala-dormitério: 16,00 m?;

e) Quartos de vestir, quando conjugados a dormitdrios: 4,00 m?;

V- Dormitérios coletivos: 5,00 m? por leito;
VII-  Salas-dormitdrios: 16,00 m?;

VIll-  cozinhas: 4,00 m?;

VII- compartimentos sanitarios:

a) contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m?, com dimensdo minima de 1,00m;

b) contendo bacia sanitaria e lavatério:1,50 m?2, com dimens3o minima de 1,00m;

c) contendo bacia sanitéria e area para banho, com chuveiro: 2,00 m?,

com dimensdo minima de 1,00 m;

d) contendo bacia sanitéria, area para banho, com chuveiro e lavatério 2,50 m?, com
dimensdo minima de 1,00 m;

e) contendo somente chuveiro: 1,20 m?2, com dimensdo minima de 1,00 m;

f) antecdmaras, com ou sem lavatério: 0,90 m? com dimensdo minima de 0,90m;

g) contendo outros tipos ou combinacdes de aparelhos, a drea necessdria,
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segundo disposicdo conveniente a proporcionar a cada um deles, uso
comodo;
h) cabines, em compartimentos sanitdrios coletivos, para chuveiros ou
bacias sanitdrias, 1,20 m? com dimens3o minima de 1,00 m;
i) mictdrios tipo calha, de uso coletivo, 0,60 m em equivaléncia a um
mictorio tipo cuba;
j) separacdo entre mictorios tipo cuba, 0,60 m, de eixo a eixo.

VIII- Vestidrios: 6,00 m?;

IX- Largura de corredores e passagens:
a) em habitacdes unifamiliares e unidades autébnomas de habitacées
multifamiliares, 0,90 m;
b) em outros tipos de edificacado:
- Quando de uso comum ou coletiva, 1,20 m;
- Quando de uso restrito, podera ser admitida reducdo até 0,90 m.

X- Compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a justificacdo.

Art.55 - As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores estabelecidos nas

normas especificas para as respectivas edificacdes de que fazem parte.
I- Larguras:

a) quando de uso comum ou coletivo, 1,20m;

b) quando de uso restrito podera ser admitida reducdo até 0,90 m;

¢) quando, no caso especial de acesso a jiraus, torres, adegas e situagoes

similares, 0,60 m.

Paragrafo Unico - As escadas de seguranca obedecerdo as normas estabelecidas pelos
drgaos competentes.

Art.56 - Os pés-direitos ndo poderdo ser inferiores aos estabelecidos nas normas
especificas para a respectiva edificacao e, quando nao previstos, aos valores a
seguir:

- Nas habitagdes:

a) salas e dormitorios: 2,70 m;

b) garagens: 2,30 m;

c) nos demais compartimentos: 2,50 m.

- Nas edificacdes destinadas a comércio e servigos:

a) em pavimentos térreos: 3,00 m;

b) em pavimentos superiores: 2,70 m;

c) garagens: 2,30 m.

- Nas escolas:

a) nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,00 m, admitindo-se o minimo em
qualquer ponto: 2,50 m;

b) Instalagdes sanitdrias: 2,50 m.

IV- Em locais de trabalho:
a) industrias, fabricas e grandes oficinas, 4,00 m, podendo ser permitidas reducdes
até 3,00 m, segundo a natureza dos trabalhos;
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b) outros locais de trabalho, 3,00 m podendo ser permitidas reducGes até 2,70m,
segundo a atividade desenvolvida.
V- Em salas de espetaculo, auditérios e outros locais de reunido, 6,00 m,
podendo ser permitidas reducées até 4,00 m, em locais de area inferior a 250
m?2; nas frisas, camarotes e galerias: 2,50 m;
IX- Em garagens: 2,30 m;

X- Em pordes ou subsolos, os previstos para os fins a que se destinarem;
XI- Em corredores e passagens, 2,50 m;

Xll- Em armazéns, salGes e depdsitos, excetuados os domiciliares: 3,00 m;
Xlll-  Em outros compartimentos, os fixados pela autoridade sanitaria

competente, segundo o critério de similaridade ou analogia.

CAPITULO XVIII - INSOLACAO, VENTILACAO E ILUMINACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art.57 - Para fins de iluminacdo e ventilacdo natural, todo compartimento devera dispor
de abertura comunicando-o diretamente com o exterior.

Paragrafo 1°- Excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo até 10,00
m de comprimento, pocos e sagudes de elevadores, devendo as escadas de uso
comum ter iluminacdo natural, direta ou indireta.

Paragrafo 2°- Para efeito de insolacdo e iluminagdo, as dimensoes dos espacos livres,
em plantas, serdo contadas entre as projecdes das saliéncias.

Art.58 - Consideram-se suficientes para insolacdo, iluminacdo e ventilagdo de
guaisquer compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00 m de altura:

- Espacos livres fechados, com area ndo inferior a 10,00 m? e dimensdo
minima de 2,00 m;

- Espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas
(corredores), de largura ndo inferior a 2,00 m, quer quando junto as
divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote, de
altura ndo superior a 4,00 m;

Paragrafo Unico - A altura referida neste artigo serd a altura média no plano da parede
voltada para a divisa do lote ou para outro corpo edificado.

Art.59 - Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminacao e ventilagdao de
dormitérios, salas, saldes e locais de trabalho, em prédios de mais de um pavimento ou
altura superior a 4,00 m:
- Os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area
equivalente a H?/4 (H ao quadrado dividido por quatro), onde H
representa a diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o
piso do pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado,
permitindo-se o escalonamento;
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- Os espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas
(corredores), junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de
largura maior ou igual a H/6, com o minimo de 2,00 m.

Paragrafo 1° - A dimensdo minima do espaco livre fechado, referido no inciso I, serd
sempre igual ou superior a H/4 ndo podendo ser inferior a 2,00 m e sua area ndo
inferior a 10,00 m?, podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser
inscrito, no plano horizontal um circulo de didmetro igual a H/4.

Paragrafo 2° - Quando H/6 for superior a 3,00 m, a largura excedente deste valor podera
ser contada sobre o espaco aberto do imdvel vizinho, desde que constitua recuo
legal obrigatério, comprovado por certiddo da Prefeitura ou apresentacdo da
legislagao municipal.

Art.60 - Para iluminacdo e ventilacdo de cozinhas, copas e despensas serdo

suficientes:

- Os espacos livres fechados com:

a) 6,00 m? em prédios de até 03 pavimentos e altura ndo superior a 10,00 m;

- Espacos livres abertos de largura ndo inferior a:

a) 1,50 m em prédios de 03 pavimentos ou 10,00 m de altura;

b) 1,50 m mais 0,15 m por pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 03
pavimentos;

Art.61 - Para ventilacdo de compartimento sanitario, caixas de escada e corredores com
mais de 10,00 m de comprimento sera suficiente o espaco livre fechado com area
minima de 4,00 m? em prédios de até 04 pavimentos. Para cada pavimento
excedente havera um acréscimo de 1,00 m? por pavimento. A dimens3do minima
ndo sera inferior a 1,50 m e relagdo entre os seus lados de 1m para 1,5m;

Art.62 - Em qualquer tipo de edificacdo sera admitida a ventilagdo indireta ou ventilagao
forcada de compartimentos sanitarios mediante:

- Ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto
de se¢do ndo inferior a 0,40 m? com dimensé&o vertical minima de 0,40 m e
extensdo nao superior a 4,00 m. Os dutos deverao se abrir para o exterior
e ter as aberturas teladas;

- 6,00 m? de area mais 2,00 m? por pavimento excedente de trés; com
dimensdao minima de 2,00 m e relagdo entre seus lados de 1 para 1,5 em
prédios de mais 03 pavimentos ou altura superior a 10,00 m;

IV- ventilacdo natural por meio de chaminé de tiragem atendendo aos
seguintes requisitos minimos:

a) secdo transversal dimensionada de forma a que correspondam no minimo, 6 cm? (seis
centimetros quadrados) de sec¢do, para cada metro de altura da chaminé,
devendo em qualquer caso, ser capaz de conter um circulo de 0,60 m de
didmetro;

b) ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da cobertura;
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c) ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de dispositivo superior de
protecdo contra a penetracdo de aguas de chuva.

Art.63 - A drea iluminante dos compartimentos devera corresponder, no minimo, a:

- Nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades
similares: 1/5 da area do piso;

- Nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios: 1/8 da area do piso, com o minimo de 0,60
m?;

- nos demais tipos de compartimentos: 1/10 de area do piso, com o
minimo de 0,60 m?.

Art.64 - A area de ventilacdo natural deverd ser em qualquer caso de, no minimo, a
metade da superficie de iluminacdo natural.

Art.65 - N3o serdao considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes o seu pé-
direito, incluida na profundidade a projecdo das saliéncias, alpendres ou outras
coberturas.

Art.66 - Em casos especiais poderdo ser aceitas a ventilacdo e iluminacao artificiais, em
substituicdo aos meios naturais, desde que comprovada sua necessidade e
atendidas as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Paragrafo Unico - Para os subsolos, a autoridade sanitaria competente poderd exigir a
ventilacdo artificial ou demonstracdo técnica de suficiéncia da ventilacdo
natural.

Art.67 - Poderd ser aceita, para qualquer tipo de edificagdo, como alternativa ao
atendimento das exigéncias dos artigos anteriores, referentes a insolagao e
ventilagdo natural, demonstragao técnica de sua suficiéncia, na forma que for
estabelecida em Norma Técnica Especial.

CAPITULO XIX - IMPLANTACAO, VENTILACAO E ILUMINACAO DAS EDIFICACOES

Art.68 - A implantacdo de qualquer edificagdo no lote, além do atendimento as
disposicBes previstas na LZE, dos afastamentos em relagao as d4guas correntes ou
dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta-
tensdo, dutos e canalizagdes, devera respeitar as normas previstas neste COE
SCS, visando assegurar a qualidade, higiene e salubridade das edifica¢cdes do
entorno bem como dos seus compartimentos em observancia aos parametros
urbanisticos estabelecidos na legislagao.
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Art.69 - Os parametros urbanisticos sdo estabelecidos no PDE SCS e na LZE SCS e se
referem ao gabarito de altura maxima permitida para as edificacdes a partir do
nivel do piso do pavimento térreo, aos recuos, a area construida, a taxa de
ocupacao, ao coeficiente de aproveitamento e a taxa de permeabilidade, entre
outros. Estes indices sdo aplicados no desenvolvimento e analise dos projetos e
sdo especificos para cada zona de uso.

- Sao parametros urbanisticos adotados no municipio:

a) T. O. - Taxa de Ocupacdo - que é a relacdo entre a area de projecdo das edificacGes e
a area do lote;

b) C. A. - Coeficiente de Aproveitamento - que é a relacdo entre a area total construida
computavel e a area do lote;

c) T. P. -Taxa de Permeabilidade - que é a relacdo de area livre permedvel e a area do
lote;

d) G - Gabarito é a altura maxima permitida para as edificacoes, contada a partir da cota
mais baixa do piso do pavimento térreo até a cota mais elevada da cobertura do
ultimo pavimento, excetuando-se caixa d'agua, casa de maquinas, platibandas e
telhado.

e) Recuos - Sdo os afastamentos das edificacdes com relagdo as divisas e entre blocos
dentro do mesmo lote.

Paragrafo 12- A edificacdo exclusivamente residencial unifamiliar com gabarito maximo
de 2 (dois) pavimentos mais o térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura
em 10,00m (dez metros) acima do nivel médio das guias da via de frente, sera
dispensada de todos os recuos.

Paragrafo 22 — A edificacdo com fim exclusivamente para comércio ou servicos com
gabarito maximo de 1 (um) pavimento mais o térreo, podendo ter subsolo e
mezanino, limitada sua altura em 8,00m (oito metros) acima do nivel médio das
guias da via de frente, serd dispensada de todos os recuos.

Paragrafo 32 - Para edificagao de uso misto, tdo somente de 1 (um) saldo comercial e 1
(uma) residéncia, em pavimentos sobrepostos, limitada sua altura em 8,00m
(oito metros) acima do nivel médio das guias da via de frente, desde que o
pavimento térreo reserve vaga de garagem para a habitacdo, a qual devera ter
acesso independente do comércio, sera dispensada de todos os recuos.

Paragrafo 42 - A edificacdo de uso misto de configuracao divergente do indicado no
paragrafo 39, serd objeto de regulamentacao especifica.

Art.70 - Sobre os recuos previstos na LZE, ndo poderao ser edificados terragos, sacadas,
floreiras, pérgulas, elementos estruturais, ou quaisquer outros, sejam cobertos
ou descobertos, com excec¢do dos terragos frontais, bem como guarita e as obras
complementares.

- Quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de frente,
podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a diminuicdo ou
dispensa de recuo na testada secunddria, mantendo-se a obrigatoriedade

Texto Base para consulta publica para Elaboragdo do Cadigo de Obras e Edificactes de Sdo Caetano do Sul _Ano de 2023



de, ao menos, o recuo de 5,00m (cinco metros) para a testada principal
ou entrada da edificacao;

- E permitida a construcdo de mezanino em edificacdo com fins comereciais,
de servigos, ou industriais, com gabarito maximo de 1 (um) pavimento
mais o térreo, podendo ter subsolo e mezanino, limitada sua altura em
8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da via de frente,
desde que a drea maxima seja de 1/3 (um ter¢o) da area do respectivo
saldo ou respectiva dependéncia;

- Estdao dispensadas do atendimento aos recuos minimos obrigatorios as
edificacBes de uso residencial unifamiliar com gabarito de térreo mais um
pavimento, podendo ter subsolo. Para o segundo pavimento, serd
obrigatério o recuo frontal de 5,00m.

Art.71- Considera-se gabarito de altura, a altura maxima permitida para as edificacdes,
contada a partir da cota mais baixa do piso do pavimento térreo até a cota mais
elevada da cobertura do ultimo pavimento, excetuando-se caixa d'agua, casa de
maquinas, platibandas e telhado.

- Os edificios residenciais, comerciais, de servicos ou mistos, poderdo ter a
altura maxima correspondente ao recuo frontal da edificacdo para a via
principal, somado ao dobro da largura da mesma via, contada a partir do
piso do pavimento térreo, observando que:

a) Com relagdo ao gabarito de altura, serdo permitidos pavimentos com plantas
diferenciadas, sendo que:

1 - O teto ou cobertura do andar mais elevado devera ficar inserido no gabarito de
altura;

2 - Nao se permitira calculos escalonados, ou seja, a férmula do gabarito de altura sera
aplicada uma unica vez;

3 - O recuo a ser considerado serd a menor distancia da projecao do edificio até o
alinhamento da via de frente;

b) tdo somente para fins e efeitos de gabarito de altura dos edificios, serdao considerados
os seguintes valores maximos:

1 - Largura da via publica sera considerada a medida maxima de 16,00m (dezesseis
metros);

2 - Recuo de frente serd considerado o maximo de 1,5 (hum virgula cinco) vezes a
medida da respectiva testada frontal do lote;

3 - Para qualquer resultado, inclusive quando projetados mais de 1 (um) edificio em um
unico condominio, esses edificios ndo poderdo ter gabarito superior a 20 (vinte)
pavimentos mais o térreo, os quais, somados, ndao poderao ter altura superior a
59,00m (cinquenta e nove metros).

Paragrafo 12 -Devem ser observadas as limitacdes de gabarito conforme o estabelecido
na LZE e suas alteragdes.
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Paragrafo 22 - A cota de nivel do piso térreo é de 0,90 (noventa centimetros) a partir do
ponto médio da via de frente, podendo variar de 1,20 ou 1,70 conforme a zona
onde se localiza o lote.

Paragrafo 32 - Para fins de aplicacdo do coeficiente de aproveitamento, serdo
consideradas como areas ndo computaveis o subsolo quando do seu uso para
vagas de estacionamento; drea de projecdao dos beirais com no maximo 40cm
(quarenta centimetros); as obras complementares dentro do limite de area
estabelecida neste COE; caixa d’agua; atico; poco do elevador e caixa de escada
gue entrard no calculo apenas uma vez independentemente da quantidade de
pavimentos.

Pardagrafo 42 - O subsolo podera servir de garagem para veiculos, depdsitos,

sanitdrios e vestiarios, sendo vedado o seu uso para habitacdo e para

permanéncia de pessoas, inclusive para fins comerciais e servicos;

*Sugestdo para considerar como ndo computdvel a) as dreas de estacionamento de bicicletas limitadas a
20m? nos edificios residenciais e 40m? nos edificios néo residenciais como incentivo ao uso do
modal em apoio ao movimento de implantagdo das ciclovias na cidade; b) No edificio residencial,
as dreas comuns localizadas no térreo limitada a 50% da drea do pavimento e em qualquer
pavimento, uma Unica vez, quando destinada a lazer, limitada a 3,00m? por unidade habitacional.

CAPITULO XX- DAS OBRAS COMPLEMENTARES DA EDIFICACAO

Art.72- As obras complementares executadas, em regra, como decorréncia ou
parte das edificacdes, compreendem, entre outros similares, os seguintes
elementos: —

- abrigo para autos, portdo, porta, lixo, gas, medidores;

- bilheteria;

- cabine de forga;

IV- caixa eletrénico;

V- casa de maquina isolada;
VI- chaminé e torre isolada; caixas d’agua
VIlI-  churrasqueira;

VIII-  estufa e quiosque;

IX- guarita;

X- pérgula;

XI- portaria;

Xll-  sétdo.

XIll-  piscina

Paragrafo 12 - Nenhuma piscina poderad ser construida ou funcionar, sem que atenda as
especificacbes do projeto aprovado pela autoridade sanitaria e das Normas
Técnicas Especiais a ela aplicaveis.

Paragrafo 2°- As piscinas e torres de caixa d’agua isolada deverdo estar localizadas, de
modo a manter um afastamento de pelo menos 1,50m das divisas do lote

Art.73 - As obras complementares poderdo ocupar as faixas dos recuos
obrigatérios e ndo serao consideradas no calculo dos indices de ocupacao e de
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utilizacdo estabelecidos na LZE desde que observem os parametros fixados a

seguir:
Parametros das obras complementares da edificacao
PARAMETROS
PE-DIREITO . .
ELEMENTO MINIMO AREA MéXIMA
(m) (m?)

ABRIGO PARA AUTOMOVEL

22- ZONA

(ESTRITAMENTE 2,30 9,60(1)

RESIDENCIAL)

1m / extensdo
ABRIGO PARA PORTAO (2) 2,20 da
testada

ABRIGO PARA PORTA 2,20 3,00
ABRIGO PARA LIXO - 8,00
ABRIGO  PARA GAS E

MEDIDORES 3 )
BILHETERIA 2,30 8,00
CABINE DE FORGA (3) (3)
CAIXA ELETRONICO - 15,00
CASA DE MAQUINA ISOLADA - 3,00
CHAMINE E TORRE ISOLADA (4) - -
CHURRASQUEIRA 2,20 8,00
ESTUFA E QUIOSQUE 2,20 8,00
GUARITA 2,30 8,00
PERGULA (7) 2,20 -
PORTARIA 2,30 (5)
SOTAO (6) (6) (6)

NOTAS:

(1) O abrigo para automdvel podera ocupar apenas um dos recuos laterais desde que
nao ocupe o recuo frontal e tenha comprimento inferior a 6,00m (seis metros)
sem qualquer utilizagdo ou construgao em cima, nem mesmo para terrago.

(2) O abrigo de portao poderd avangar até 0,40m (quarenta centimetros) sobre o passeio
publico distante 3,70m (trés metros e setenta centimetros) do piso da calcada.

(3) De acordo com as normas da concessionaria.

(4) A chaminé e torre isolada deverdo observar afastamento de, no minimo, 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) das divisas e do alinhamento do terreno,
considerando-se, para este fim, sua maior projecao horizontal.

(5) Area méxima correspondente a 15% da faixa do recuo de frente obrigatdrio,
observado o maximo de 100,00m? (cem metros quadrados) no caso de industria,
oficina, transportadora, clube e garagem de veiculos de transporte e carga, e
atendidas as condi¢cdes de acomodacao de veiculos no interior do terreno, e de
8,00m? (oito metros quadrados) para os outros usos, inclusive o habitacional.

(6) Na residéncia unifamiliar, o espaco resultante do desvado da cobertura com inclinagao
continua, que comega no mesmo nivel da laje de cobertura do ultimo andar.

(7) Pérgulas, sem a ocupacdo dos recuos frontais, cujos elementos terdo altura maxima
de 0,30m (trinta centimetros) e largura maxima de 0,15m (quinze centimetros),
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com vaos livres entre os elementos ndo inferiores a 0,40m (quarenta
centimetros), totalizando a projecdo maxima de 15,00m? (quinze metros
quadrados), area esta ndo computavel como area construida;

CAPITULO XXI - DISPOSICOES GERAIS

Art.74 - As instalacbes prediais de dgua e esgotos obedecerdo ao disposto nas normas
técnicas vigentes e orientacdo do setor publico ambiental responsavel.

Art.75- As cozinhas terdo paredes, até a altura de 1,50 metros no minimo e os pisos
revestidos de material liso, resistente, impermedvel; ndo se comunicardo
diretamente com dormitdrios ou compartimentos providos de bacias sanitarias.

Paragrafo unico - Nas cozinhas, devera ser assegurada ventilagdo permanente.

Art.76-As cozinhas, instalacOes sanitdrias, depdsitos, armazéns, despensas, adegas e
compartimentos similares, terdo o piso e as paredes revestidas até a altura de
2,00 m no minimo, de material liso, resistente, impermeavel e lavavel, ou na
forma que for prevista em normas especificas.

Paragrafo 1° - O disposto neste artigo se aplica a locais de trabalho, segundo a natureza
das atividades a serem neles desenvolvidas, a critério da autoridade sanitaria
competente.

Paragrafo 2°- Nas cozinhas e instalacdes sanitarias de habitacdes, exceto das coletivas,
a altura da barra impermedvel podera ser reduzida a 1,50 m, no minimo.
Paragrafo 3°- Para compartimentos de tipos ndo previstos, adotar-se-a o critério de

similaridade.

Art.77 - Em toda habitacao devera haver pelo menos um compartimento provido de
bacia sanitaria, lavatério e chuveiro.

Art.78 — Todos os edificios situados no alinhamento da via publica deverdo dispor de
calhas e condutores adequados e suficientes para conduzir as aguas pluviais até
as sarjetas, passando por baixo das cal¢adas.

Art.79 - A largura dos corredores internos e das escadas, nas habita¢des privativas nao
poderad ser inferior a 0,90 m e nas areas comuns em habitac¢des coletivas serd no
minimo de 1,20m. Quando de outros usos devera atender o especificado nas
normas pertinentes.

Paragrafo Unico - A largura minima das escadas destinadas a acesso e jiraus, torres,
adegas e outras situac¢des similares, sera de 0,60 m.
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Art.80- Todos os locais de trabalho onde se desenvolvam atividades industriais, fabris e
de grandes oficinas deverdao obedecer as exigéncias deste Capitulo e de suas
Normas Técnicas Especiais.

TITULO VIII - DA EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS
CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.81 - A execucdo das obras, incluindo os servigcos preparatdrios e complementares,
somente podera ser iniciada depois de concedido o devido alvard para execucao
de obra, além de obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, em especial as
Normas Técnicas Oficiais, a Norma Regulamentadora n2 18 - Condi¢Ges e Meio
Ambiente de Trabalho na Industria da Construcao do Ministério do Trabalho, ou
outra que vier a substitui-la, e respeitar o direito de vizinhanca.

- Sdo servicos preparatérios e complementares para o inicio de uma obra:

a) o preparo do terreno, com ou sem movimento de terra;

b) a abertura de cavas para fundacgdes;

- O profissional responsdavel técnico pela execucdao da obra deverd adotar as
medidas e equipamentos necessarios a protecdo e a seguranca dos que nela
trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias
publicas, observadas as disposicoes desta Lei Complementar.

- E proibida a utilizacdo de logradouros publicos como canteiro de obras ou
depdsito de residuos soélidos de construcdo e demolicdo, ainda que
temporariamente.

IV- E permitida a colocagdo temporaria de recipientes metélicos ou
cagambas para o acondicionamento dos residuos de construgdo e
demoli¢do nos logradouros publicos, desde que em area onde seja
permitido o estacionamento de veiculos e desde que seja observada a
Secdo - Dos Residuos Sélidos nas Obras, do Capitulo - Da Sustentabilidade
das Obras e das Edificagdes.

Paragrafo 12 - A atividade que caracteriza o inicio de uma obra é o inicio da execugao
das fundacgdes.

Paragrafo 22 - E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de construgdo no
logradouro publico, sendo durante o tempo necessario para a sua descarga e
remocao, salvo quando se destinar a obras que devam ser realizadas no préprio
logradouro, as quais deverao ser convenientemente protegidas.

CAPITULO XXIII - DO CANTEIRO DE OBRAS E INSTALACOES TEMPORARIAS
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Art. 82- As instalacdes temporarias que compdem o canteiro de obras, somente serdo
permitidas apés a expedicdo do respectivo Alvard para Execucdo de Obras,
obedecido seu prazo de validade.

Paragrafo Unico. Para a instalacdo e uso dos canteiros de obras, a permissdao de que
trata o caput deste artigo ndo dispensa o interessado do atendimento integral
as respectivas normas vigentes, bem como da obtencdo das devidas
autorizacdes e licencas expedidas pelos 6rgdaos competentes afins.

SECAO | — Dos critérios para além das demais disposicdes legais, as instalacdes

temporarias deverdo:

- Ter dimensOes proporcionais ao vulto da obra permanecendo apenas
enquanto durarem os servi¢os de execu¢do da mesma;

- Ser distribuidas no canteiro de obras de forma a ndo interferir na
circulacdo de veiculos de transporte de material;

- N3o ultrapassar os limites dos tapumes;

IV- Ser mantidas pintadas e em bom estado de conservacdo e seguranca.

Paragrafo uUnico. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a
arborizacdo e a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transito e outras instalacdes de interesse publico.

CAPITULO XXIV - DA VEDACAO DAS OBRAS

Art.83- Todas as obras de construcao, de reforma ou de demoli¢cdo deverao ser vedadas
por tapume, tela, grade ou outro elemento que proporcione o isolamento e
protecdo da obra, bem como a seguranca do publico.

- Nenhuma obra de construcdo, reforma ou demolicdo podera ser
executada no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente
protegida por veda¢ao adequada, salvo quando se tratar da execug¢ao de
muros, grades, gradis, pintura e pequenos reparos, desde que nao
comprometam a seguranca dos pedestres e asseguradas as condi¢des de
acessibilidade previstas em lei.

- A colocacdo de vedagbes e andaimes sobre a calgcada devera garantir
faixa para circulagao de pedestres, inclusive em cadeira de rodas, livre de
barreiras e com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
largura, podendo ocupar parte do leito carrogavel, por prazo
determinado, desde que comprovada a necessidade e adotadas as
medidas de protec¢do e acessibilidade previstas na NBR 9050/2020, e suas
alteragdes, ou norma que venha a substitui-la para circulacdo dos
pedestres pelo logradouro, ouvido o 6rgao municipal competente.
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- Os materiais utilizados para a confeccdo das vedacdes deverdao ser
resistentes as intempéries, seguros e dispostos de forma a preservar a
estética da paisagem urbana, a integridade fisica, o conforto e a
acessibilidade de pedestres.

Paragrafo Unico. Extinta a necessidade, ou paralisacdo da obra por mais de 3 (trés)
meses, a vedacdo devera voltar para o alinhamento do lote, guardadas todas as
medidas de seguranca e acessibilidade para a circulacdo de pedestres.

CAPITULO XXV - DAS ESCAVACOES, MOVIMENTO DE TERRA, ARRIMO E DRENAGENS

Art. 84 - As escavacdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens e outros processos
de preparacao e de contencdo do solo deverdo observar o disposto nas normas
regulamentadoras vigentes somente poderdo ter inicio apds a expedicdo do
devido licenciamento pelo érgdo competente.

- Toda e qualquer obra executada no Municipio, obrigatoriamente, devera
possuir, em sua drea interna, um sistema de contengdo contra o
arrastamento de terras e residuos, com o objetivo de evitar que estes
sejam carregados para galerias de aguas pluviais, corregos, rios e lagos,
causando assoreamento e prejuizos ambientais aos mesmos.

- O terreno circundante a qualquer construgdo deverd proporcionar
escoamento as dguas pluviais e protegé-la contra infiltracdes ou erosao.

1- Antes do inicio de escavacbes ou movimentos de terra, devera ser
verificada a existéncia ou ndao de tubulagdes e demais instalagdes sob o
passeio do logradouro que possam vir a ser comprometidas pelos
trabalhos executados.

IV- No caso dos servigos previstos neste Capitulo em imdveis considerados
como de protegdo, conservagao, preservagao e recuperagao do
patrimonio histérico, artistico, cultural, arquiteténico, arqueoldgico,
paisagistico e natural, poderd ser solicitada pelo 6rgdao municipal
competente a apresentacdao de laudo técnico quanto a garantia da
integridade e estabilidade dos imdveis em questdo, bem como
diagndstico arqueoldégico.

V- Os passeios dos logradouros e as eventuais instalagdes de servigo publico
deverdo ser adequadamente escorados e protegidos.
VI- O Poder Executivo Municipal podera exigir dos proprietarios/possuidores

a construgdo, manutenc¢do e contengao do terreno, sempre que a obra
de um empreendimento alterar o perfil natural do mesmo, apresentando
instabilidade e risco de qualquer natureza.

VII- A mesma providéncia podera ser determinada em relacdao aos muros de
arrimo no interior de terrenos e em suas divisas, quando coloquem em
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risco as construgdes acaso existentes no préprio terreno ou nos vizinhos,
cabendo, a responsabilidade das obras de contencao, aquele que alterou
a topografia natural.

VIll- O prazo para o inicio das obras de que trata o caput deste artigo serd de
10 (dez) dias apds a notificacdo, salvo se, por motivo de segurancga, a juizo
do 6rgdo municipal competente, a obra for julgada urgente, caso em que
o prazo podera ser reduzido.

CAPITULO XXVI - DA CONSERVACAO E LIMPEZA

Art. 85- Durante a execucdo da obra, inclusive pintura, o profissional responsavel
técnico pela obra ou proprietario/possuidor, conforme o caso, devera adotar as
medidas necessarias e possiveis para garantir a seguranca dos trabalhadores, do
publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas, bem
como para impedir qualquer transtorno ou prejuizo a terceiros provenientes da
falta de conservacdo e limpeza da obra.

- A limpeza do logradouro publico devera ser permanentemente mantida
pelo responsavel, enquanto durar a obra e em toda a sua extensao.

- Quaisquer detritos caidos da obra e bem assim residuos de materiais que
ficarem sobre qualquer parte do leito do logradouro publico, deverdo ser
imediatamente recolhidos, sendo, caso necessario, feita a varredura de
todo o trecho atingido, além de irrigacdo para impedir o levantamento
de pé.

- As cacambas estaciondrias deverdo ser mantidas cobertas até sua
remog¢do para evitar a dispersao da poeira e dos materiais nelas
acondicionados.

CAPITULO XXVII - DA PLACA DE OBRA

Art.86 - No local da obra de demoli¢do, reforma ou construcdo, devera ser mantida até
a sua conclusdo, em posicao visivel, uma placa indicando, obrigatoriamente:

- O nome do autor do projeto, seu titulo profissional e o nimero de sua
carteira expedida pelo CAU, CREA ou outro 6rgao afim;

- O nome do responsavel técnico pela execugdao dos servicos, seu titulo
profissional e o niumero de sua carteira expedida pelo CAU, CREA ou
outro érgao afim ou seu respectivo visto;

- O nome da empresa, quando houver, encarregada da execugdo da obra,
com o numero de seu registro no CAU, CREA ou outro érgao afim;

IV- Os respectivos enderecos e telefones de contato;
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V- O numero dos RRTs - Registros de Responsabilidade Técnica, das ARTs -
Anotacdes de Responsabilidade Técnica ou outro expedido por érgao
afim, envolvidas;

VI- O numero e data de expedicdo do Alvara de Aprovacao de Projeto;

VII- O numero e data de expedicdo do Alvara para Execucdo das Obras.

CAPITULO XXVIII- DAS DEMOLICOES

Art. 87 - N3o poderdo ser executados servicos de demolicdo de edificacdo ou obra
permanente, de qualquer natureza, sem o devido Alvard para Demolicdo
expedido pelo 6rgdo publico responsdvel conforme o disposto no Titulo I,
Capitulo Ill, deste COE.

Paragrafo Unico. E obrigatdria a participacdo de profissional, legalmente
habilitado, responsavel pela execucado dos servicos de demolicdo, conforme o
disposto neste COE.

Art.88 - Antes do inicio dos servicos de demolicdo deverdo ser tomadas as seguintes
providéncias:

- Desligar, retirar, proteger ou isolar as linhas de fornecimento de energia
elétrica, dgua, inflamaveis liguidos e gasosos liquefeitos, substancias toxicas,
canalizacOes de esgoto e de escoamento de agua, respeitando-se as normas
e determinagdes em vigor;

- Examinar, prévia e periodicamente, as constru¢des vizinhas a obra de
demoligdo, de modo a garantir a preservagao e a estabilidade das mesmas,
bem como a integridade fisica de terceiros;

Il- Remover os vidros, ripados, estuques e outros elementos frageis;

IV- Fechar todas as aberturas existentes no piso, salvo as que forem utilizadas
para escoamento de materiais;

V- Retirar todos os elementos da construgao passiveis de reutilizacdo, sempre
que viavel.

Art.89 - Durante a execuc¢ao dos servi¢cos de demoligao devem ser:

- Adotadas técnicas adequadas que proporcionem maior reaproveitamento
dos residuos sélidos de demoli¢cdo gerados;

- Instaladas plataformas de retengcdao de entulhos, no maximo, a dois
pavimentos abaixo do que sera demolido, com dimens3ao minima de avango
de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e inclinacdo de 459
(quarenta e cinco graus), em todo o perimetro da obra;
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- Mantidas desimpedidas e livres as escadas, garantindo a circulacdo de
emergéncia, e estas somente poderdo ser demolidas a medida que forem
sendo retirados os materiais dos pavimentos superiores;

IV- Removidos mediante o emprego de dispositivos mecanicos todos os objetos
pesados ou volumosos, ficando proibido o lancamento em queda livre de
qualquer material;

V- Garantida a seguranca dos trabalhadores, do publico, das benfeitorias dos
logradouros e das propriedades vizinhas, bem como impedidos quaisquer
transtornos ou prejuizos a terceiros ou a logradouros publicos;

VI- Previamente umedecidos todos os elementos da construcdo, durante sua
demolicdo e remocao.

Art.90 - A remocdo dos residuos sdlidos de demolicdo deve ser executada de acordo
com as Normas Técnicas Oficiais dentro do prazo de validade do alvara.

Paragrafo unico. Quando a remocao for por gravidade, esta deve ser feita em calhas
fechadas de material resistente, fixadas a edificacdo em todos os pavimentos, e
no ponto de descarga da calha deve existir dispositivo de fechamento, com
inclinacdo maxima de 452 (quarenta e cinco graus) em relacdo a edificacdo.

Art.91 - Durante os servicos de demolicdo é proibido:

I- Permanéncia de pessoas nos pavimentos que possam ter sua estabilidade
comprometida;

- Abandono dos elementos da construcao em demolicdo em posicdo que torne
possivel o seu desabamento.

Art.92 - O Poder Executivo Municipal poderd, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horarios para demolicao, respeitando a legislacao especifica que
trata da questdo dos niveis de incomodidade sonora.

CAPITULO VIII - DAS OBRAS PARALISADAS

Art.93 - Nas obras paralisadas por mais de 180 (cento e oitenta) dias, deverad ser feito o
fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de um
fechamento dotado de portdo de entrada, observadas as exigéncias deste COE
SCS.

Paragrafo Unico. Tratando-se de construcdo no alinhamento, dos vaos abertos sobre o
logradouro no maximo um devera ser dotado de porta, devendo todos os outros
vaos, para o logradouro, serem fechados de maneira segura e conveniente.
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CAPITULO IX - DA EXECUGCAO DE OBRA SOB LOGRADOUROS PUBLICOS

Art.94 -- Nenhum servico ou obra que exija alteracdo de calcada, leito ou meio-fio
podera ser executado sem prévia licenca, obedecidas as condi¢bes a seguir
elencadas, as expensas do executor:

- Colocacdo de sinalizacdo convenientemente disposta, contendo
comunicacao visual alertando quanto as obras e a seguranca;

- Manutencdo dos logradouros publicos permanentemente limpos e
organizados;

- Remocdo de todo material remanescente das obras ou servicos, bem como
a varricdo e lavagem do local, imediatamente apds a conclusdo das
atividades;

V- Apresentacdo de laudo técnico no caso dos servicos previstos no "caput"
deste artigo junto a imdveis cadastrados como de valor cultural ou em sitios
histéricos, quanto a garantia da integridade e estabilidade;

V- Recomposicdo do logradouro de acordo com as condicGes originais apds a
conclusdo dos servicos.
VI- Ficam dispensadas de autoriza¢do as manutencdes das calcadas, devendo ser

mantida uma faixa livre de circulagdo com largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

Paragrafo Gnico - E proibida a colocacdo de material de construcdo ou entulho,
destinado ou proveniente de obras, nos logradouros publicos, com excecdo dos
casos estabelecidos em legislacdo especifica.

TITULO IX — DAS DISPOSICOES TECNICAS
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES TECNICAS GERAIS PARA AS EDIFICACOES
SECAO | - DAS CALCADAS

Art.95 - As calgcadas deverdo se adequar as condi¢Bes locais, garantir transito,
acessibilidade e segurancga as pessoas, possuir durabilidade e facil manutencao,
além de contribuirem para a qualidade ambiental e paisagistica do lugar.

- A construcdo, reforma, conservacdo e manutencdao das calcadas deverd
atender aos padrbes estabelecidos na Norma Técnica Brasileira de
Acessibilidade - NBR 9050/2020, ou norma que venha a substitui-la, com piso
regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente e
antiderrapante, sob qualquer condicdo climatica e acompanhar o greide da
via, assim como atender o disposto na legislacao vigente.

- As calcadas sdo formadas pelos seguintes componentes:
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a) subsolo;

b) guia e sarjeta;
c) faixa de servico;
d) faixa livre;

e) faixa de acesso ao lote ou edificagao.

- A faixa de servico destina-se a instalacdo de equipamentos e mobilidrios
urbanos, vegetacdo e interferéncias, como tampas de inspecdo, grelhas,
lixeiras, postes de sinalizacdo, iluminacdo publica e eletricidade e outras
interferéncias, devendo ter a largura minima de 0,70m (setenta centimetros)
e maxima de 1,00m (um metro) quando tiver sua guia rebaixada para acesso
de veiculos, e devera ser utilizada como transicdo do desnivel entre o leito
carrocavel e a faixa livre.

IV- Faixa livre deve atender as seguintes caracteristicas: superficie regular, firme,
continua e antiderrapante sob qualquer condicdo, ficando fixada largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), e quando houver acesso
de veiculos cruzando a faixa livre ndo é permitido o aumento da inclinacdo
transversal ou longitudinal da faixa livre.

V- Nas faixas livres ndo é permitida qualquer interferéncia estrutural, devendo
atender as seguintes especificacoes:

a) ainclinagdo longitudinal acompanhando o nivelamento do topo da guia e do leito

carrogavel;

b) inclinacdo transversal da superficie maxima de 3% (trés por cento);

c) altura minima livre de interferéncias de 2,10m (dois metros e dez centimetros);
d) manter a continuidade com as faixas livres dos lotes vizinhos.

VI- Em situagOes existentes e onde os terrenos e logradouros possuem
declividade acima de 30%, a faixa livre poderd ser reduzida para o minimo de
0,90m (noventa centimetros), mediante justificativa técnica e autorizagao do
o6rgao competente, ndo sendo considerada rota plenamente acessivel.

VIl- A faixa de acesso somente pode ser instalada em calgadas com largura
minima de 2,00m (dois metros), e terd largura minima de 0,10m (dez
centimetros), quando servirem para o acesso de veiculos, devera ser utilizada
como transi¢ao do desnivel entre a faixa livre e o lote.

VIIl-  E obrigatéria a constru¢do de rampa de acesso as calgadas junto a faixa de
travessia de pedestres nos padrdes da Norma Técnica Brasileira de
Acessibilidade.

IX- Na implantacdo de novos loteamentos, ficard sob responsabilidade dos
empreendedores a execuc¢ado das calcadas com rampas de acessibilidade em
todas as esquinas e faixas de travessias.
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X- A concordancia entre o nivel de acesso ao lote ou edificacdo deve ser
executada inteiramente dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido
qualquer acerto nos passeios, exceto na faixa de acesso.

XI- Em caso de necessidade, a proporcao estabelecida para a faixa de acesso e
para a faixa de servico, determinadas na Lei de Parcelamento do Solo
Urbano, poderdao ser aumentadas ou reduzidas, desde que se mantenha a
largura minima do passeio estabelecida na referida lei de parcelamento do
solo e se mantenha a dimensdo minima da faixa livre.

XIl- Em esquinas de vias urbanas, a calcada serd mantida inalterada até uma
distancia minima de 6,00m (seis metros) para cada lado, contados a partir do
vértice do encontro das vias.

SUBSECAO | - Do Rebaixamento de Guias ou Meio-fio

Art. 96 - Mediante licenca expedida pelo Poder Executivo Municipal, o rebaixamento
das guias em vias pavimentadas deverd ser executado conforme o disposto em
legislacdo especifica, considerando:

a) acesso ao lote;

b) local para estacionamento de veiculos;

c) existéncia de equipamentos e mobiliarios urbanos que possam interferir no acesso ao
lote.

- O rebaixamento de guias nos passeios somente sera permitido quando nao
resultar em prejuizo para a arborizagao publica.

- O rebaixamento de guia é obrigatdrio, sempre que for necessario o acesso
de veiculos aos terrenos ou prédios, por meio do passeio publico, sendo
expressamente proibida a coloca¢ao de cunhas, rampas de madeira ou outro
material, fixas ou mdveis, na sarjeta ou sobre o passeio e devera atender as
seguintes condigdes:

a) orebaixamento de guias devera estar contido em toda a extensdo do portdo ou
abertura, podendo ser acrescido de 0,70m (setenta centimetros) no sentido de fluxo
de entrada e/ou de saida, a fim de facilitar a acessibilidade de veiculos;

b) o trecho rebaixado ndo podera exceder a 50% (cinquenta por cento) da extensdo da
testada, quando esta for superior a 17,00m (dezessete metros);

c) trecho rebaixado, inclusive os 0,70m (setenta centimetros) opcionais, ndo podera
iniciar-se a menos de 6,00m (seis metros) da intersec¢ao do alinhamento do meio
fio da via e da transversal, e ndo poderdo se localizar no raio de concordancia na
confluéncia de duas vias;

- No caso de acesso direto as vagas:

a) paraimoveis com testada de até 10,00m (dez metros), inclusive, o trecho rebaixado
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b)

d)

ndo podera ser superior a 5,00m (cinco metros);

para imdveis com testada superior a 10,00m (dez metros), o trecho rebaixado nado
podera ser superior a 50% (cinquenta por cento) da extensdo da testada;

o trecho rebaixado podera ser acrescido em 0,70m (setenta centimetros) de cada
lado, formando as abas da rampa, nos moldes de Anexo 05 - Quantificacdo e
Dimensionamento dos Estacionamentos e Acessos, integrante desta Lei
Complementar;

0 acesso a cada vaga devera corresponder a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de guia rebaixada;

VI- Para o rebaixamento das guias, a concordancia vertical de nivel devera ser
feita por meio de rampas avancando transversalmente até um terco da
largura do passeio, respeitados o minimo de 0,70m (setenta centimetros) e
0 maximo de 1,00m (um metro), deixando no minimo 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de faixa livre no passeio.

VII-  Caso haja necessidade de remover ou relocar qualquer sinalizacdo ou
equipamento urbano para atender as necessidades do projeto, o servico sera
realizado por conta do responsavel pelo imovel, apds a devida aprovacao
pelo 6rgdo competente.

Paragrafo 12 - O corte da arvore podera ser autorizado, a juizo do 6rgdo ambiental

competente na esfera municipal.

Paragrafo 22 - Quando da aprovacdo de projeto sera exigida a indicacdo das guias

rebaixadas, bem como a indicacdo de quaisquer interferéncias dispostas no
inciso Il deste artigo, quando houver.

SECAO Il - DO TERRENO

Art.97 - Nenhuma edificagao poderd ser construida sobre terrenos:

a)

b)

c)

d)

alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar-lhe o escoamento
desaguas;

com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), antes de tomadas as
providéncias para garantir a estabilidade do solo;

Faixas “non- aedificandi” de uso do SAESA -Sistema de dgua e esgoto e
sustentabilidade ambiental.

contaminados por substancias organicas ou téxicas, nocivas a saude, sem o
saneamento prévio do solo, atestado pelo érgao competente.

Paragrafo unico. Os trabalhos de saneamento do terreno referentes a este item,

deverao ser executados de acordo com a legislagao ambiental especifica e serem
comprovados por meio de pareceres/certiddo emitido pelo érgdo competente
responsavel pelo licenciamento ambiental.
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SUBSEGAO | - DO FECHAMENTO DO TERRENO

Art.98 - Em toda a extensdao da testada dos terrenos nado edificados, situados em
logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-fio, é obrigatdria a
construcdo, a reconstrucdo e a conservacao das vedacdes, sejam elas muros,
gradis ou outros elementos, podendo a mesma estar localizada apds o recuo de
alinhamento predial em casos excepcionais, em consonancia com as Normas
Técnicas Oficiais, competindo aos seus proprietarios o seu cumprimento.

- Os fechamentos ndo poderdo ser executados com materiais ou sob formas
gue possam atentar contra a integridade fisica dos pedestres, devendo ter
altura minima de 2,0m (dois metros), em relacdo ao nivel do terreno.

- A construgdao dos muros ou elementos construtivos divisérios em terrenos
de esquina deverdo prever canto chanfrado de 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma
diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

- Em qualquer caso, ficam proibidas quaisquer solugdes construtivas que
ameacem a seguranca dos pedestres, dos terrenos adjacentes e das
condicGes de acessibilidade nos passeios publicos;

IV- No caso em que houver interesse, os muros laterais no recuo de alinhamento
predial poderdo ser reduzidos ou eliminados, sem que isso implique em
obrigacdo para que os confrontantes facam o mesmo, sendo vedada a
utilizacdo do muro confrontante para qualquer fim.

V- Em casos tecnicamente justificados e desde que respeitado o Cddigo Civil, a
altura do muro podera ser reduzida.
VI- Os "caix0es perdidos" deverdo respeitar os recuos minimos obrigatérios para

a zona em que se encontram estabelecidos na Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupagao do Solo.

VII- O 6rgao municipal competente podera exigir dos proprietarios de terrenos a
construgdo de muros de arrimo e de prote¢do, sempre que o nivel do terreno
for superior ao do logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os
terrenos que possa ameagar a seguranga publica.

SUBSEGAO Il - DO MOVIMENTO DE TERRA
Art. 99 - Para a realizacdo de movimento de terra, antes do inicio dos servigos, o érgdo
responsavel pelo licenciamento ambiental, devera ser comunicado para que se
adote as medidas necessarias para controle e fiscalizacao.
- Qualquer movimento de terra devera ser executado por profissional

devidamente habilitado de modo a assegurar a estabilidade, a drenagem,
prevenindo a erosao do terreno, bem como garantir a seguranca dos imoéveis
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e logradouros limitrofes, prevendo o reaproveitamento da camada de solo
fértil e respeitando o disposto nas Normas Técnicas Oficiais.

Paragrafo unico. No caso de intervencdo em darea de preservacdo ou da existéncia de
vegetacdo na drea objeto, devera ser providenciada a devida autorizacdo junto
aos 6rgaos competentes.

SUBSECAO Il - DA DRENAGEM
Art.100 - Todos os terrenos deverdo ser convenientemente preparados para dar
escoamento as aguas pluviais e de infiltracao.

Paragrafo unico. Quando necessério, a juizo do érgao municipal competente, poderd
ser exigida a execucdo de sistema de drenagem no lote.

- O escoamento as dguas pluviais e de infiltracdo devera ser feito de modo que
as aguas sejam encaminhadas para o sistema de captacdo de aguas pluviais
da via publica, devendo, neste caso, ser conduzida sob o passeio publico.

- Para o escoamento direto em corpos d'agua, deverdo ser obtidas as devidas
licencas dos érgdos competentes, inclusive para intervencdo em Area de
Preservagao Permanente, se for o caso.

- Podera ser exigido pelo érgdo municipal competente o lancamento no
sistema de captacdo de aguas pluviais, por meio de ramal, quando houver
insuficiéncia de declividade para o escoamento das aguas.

IV- A critério do 6rgao municipal competente, a ligacdo do ramal a galeria
podera ser feita:

a) por meio de caixa de ralo;

b) por meio de pogo de visita com caixa de areia;

c) por ligagao direta do ramal na galeria, mediante interposicdao de uma caixa
de inspeg¢do no interior do lote.

V- Visando permitir a passagem de aguas pluviais dos lotes a montante, devera
ser previsto o escoamento destas dguas.

VI- As aguas pluviais provenientes de telhados ndo deverao ser direcionadas
para os lotes vizinhos.

VII-  Nao serda permitido o despejo direto, no logradouro publico, de aguas

provenientes de drenagem de terreno com lencol freatico raso, devendo seu
encaminhamento e destino atender as determinagdes do érgdo competente,
entre elas:
a) podera ser encaminhado diretamente as galerias de dguas pluviais, sendo que
caso seja necessario, a mesma poderd ser ampliada as custas do empreendedor;
b) as aguas poderao ser utilizadas, desde que sejam obtidas as devidas licencas para
este fim.

VIII-  Nao serd permitida a construcdo sobre valas ou redes pluviais existentes no
interior dos terrenos que conduzam aguas de terrenos vizinhos.
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SEGAO Ill - DOS COMPONENTES TECNICO-CONSTRUTIVOS DA EDIFICAGAO

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.101 - A seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade, estabilidade, durabilidade,
habitabilidade e sustentabilidade da edificacdo deverdo ser assegurados pelo
conveniente emprego, dimensionamento, aplicacdo e manutencdo dos
materiais e elementos construtivos conforme disposto nas Normas Técnicas
Oficiais e legislacdo pertinente.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal admitirda emprego de novos sistemas
construtivos, desde que respaldados por Normas Técnicas Oficiais vigentes, por
certificados fornecidos por entidades de pesquisa idéneas e por procedimento
técnico - cientifico comprovado.

Art.102- As fundacdes, os componentes estruturais, as coberturas e as paredes deverao
ser completamente independentes das edificacbes vizinhas, ja existentes ou ndo,
devendo sofrer interrupc¢ao na linha de divisa.

Paragrafo unico. As dguas pluviais das coberturas deverdo escoar dentro dos limites do
imovel, ndo sendo permitido o desaguamento diretamente sobre os lotes
vizinhos ou logradouros.

SUBSECAO Il - DOS iNDICES TECNICOS

Art.103- As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos, nas edificacGes, devem
ser consideradas de acordo com a qualidade e quantidade dos materiais ou
conjunto de materiais, a integragao de seus componentes, e suas condi¢des de
utilizagao, respeitando as Normas Técnicas Oficiais vigentes, quanto a:

a) seguranca ao fogo;

b) conforto térmico;

c) conforto acustico;

d) iluminagdo;

e) seguranca estrutural;

f) estanqueidade.

Paragrafo unico: Os edificios residéncias multifamiliares devem atender ao conjunto de
diretrizes informativas, orientativas e normativas estabelecidos no Norma de
Desempenho — NBR 15.575:2013 e suas atualizagcdes para a construcao de
qualquer e todos os seus sistemas (estrutura, pisos, vedagdes etc.).

SUBSECAO I1I - DAS FUNDAGOES E ESTRUTURAS
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Art.104 - Os elementos componentes das fundacgdes e estruturas das edificacdes devem
ser dimensionados e executados de forma a garantir seu perfeito desempenho
guanto a seguranca do uso, resisténcia, estabilidade e durabilidade, em
atendimento as Normas Técnicas Oficiais

Paragrafo 1. Em casos devidamente justificados, as fundacdes poderdo estar localizadas
nos recuos, a titulo precario, ficando o Poder Executivo isento de
responsabilidade em caso de desapropriacao.

- Para o calculo dos elementos tratados no caput deste artigo deve-se
obrigatoriamente considerar:
a) os efeitos para com as edificacdes vizinhas;
b) os bens de valor cultural;
c) os logradouros publicos;
d) as instalacoes de servicos publicos.

Paragrafo 22. Os elementos de que trata o caput deste artigo ndo poderdo interferir nas
edificacOes vizinhas de forma a causar danos estruturais a terceiros.

SUBSECAO IV - DAS PAREDES E VEDACOES

Art.105 - As paredes externas, bem como as que separam unidades autGnomas,
ambientes e vedacgdes, ainda que ndo acompanhem sua estrutura, devem ser
dimensionadas, especificadas e executadas de forma a garantir seu perfeito
desempenho quanto a segurancga do uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia
ao fogo, impermeabilidade, manutenibilidade, isolamento acustico, isolamento
e condicionamento térmico, em atendimento as Normas Técnicas Oficiais.

Paragrafo unico. A instalacdo de infraestrutura verde devera observar o disposto no
caput deste artigo, em especial a impermeabilidade, manutenibilidade e a
estabilidade.

- Deverdao ser impermeabilizadas as partes das paredes que estiverem em
contato direto com o solo, bem como as partes que ficarem enterradas ou

estiverem em ambientes molhados.

Paragrafo Unico. Em caso de apresentar alto grau de umidade o solo em contato devera
ser convenientemente drenado.

- Os andares acima do solo, tais como terragos, balcdes, compartimentos para
garagens e outros, que nao forem vedados por paredes externas, deverao
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dispor de guarda-corpo de protecdo contra quedas, de acordo com os
seguintes requisitos:

a) terdoalturainternade 1,10m (um metro e dez centimetros), no minimo, a contar do
nivel do piso acabado;

b) se o guarda-corpo for vazado, os vaos terdo que garantir a seguranca dos usuarios;

¢) deverao atender as exigéncias estruturais minimas e padrdes minimos estabelecidos
pelas Normas Técnicas Oficiais e pelos érgaos competentes, garantindo a seguranca
do uso a que se destina.

Paragrafo 12. Sempre que existir piso utilizavel e descoberto acima do solo encostado
ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas, devera
existir muro de no minimo 1,80m (um metro e oitenta centimetros), observando-
se que qualquer limite desses pisos cuja visdo ndo incida sobre a linha divisdria,
bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertos a menos de 0,75m
(setenta e cinco centimetros) das divisas.

Paragrafo 22 - Sera admitido o emprego de materiais sustentaveis para a execugdo de
paredes e vedacOes desde que atestada sua eficiéncia através de certificacao
técnica em consonancia ao disposto no caput deste artigo.

SUBSEGAO V - DOS FORROS

Art. 106 - Os forros das edificagbes, quando houver, deverdo ser dimensionados,
especificados e executados de forma a garantir seu perfeito desempenho quanto
a seguranca do uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia ao fogo,
estanqueidade, isolamento acustico, isolamento, condicionamento térmico e
manutenibilidade, em atendimento as Normas Técnicas Oficiais.

Paragrafo unico. Sera admitido o rebaixamento de forro, com materiais removiveis por
razdes estéticas ou técnicas, desde que o pé-direito resultante, medido no ponto
mais baixo do forro, tenha a altura minima estabelecida para o compartimento
a que se destina.

SUBSEGAO VI - DAS COBERTURAS

Art.107 - As coberturas das edificacdes deverdao ser dimensionadas, especificadas e
executadas de forma a garantir seu perfeito desempenho quanto a seguranca do
uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia ao fogo, estanqueidade, isolamento
acustico, isolamento, condicionamento térmico e manutenibilidade, em
atendimento as Normas Técnicas Oficiais.

- O material empregado nas coberturas devera ser imputrescivel e resistente
a acdo dos agentes atmosféricos e a corrosao.
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- O projeto e execucdo da cobertura deverdo respeitar a inclinagcdo minima
recomendada para o tipo de telha a ser empregado.

- A instalacdo de infraestrutura verde deverd observar o disposto no caput
deste artigo, em especial a estanqueidade, manutenibilidade e estabilidade.

V- Para as coberturas das edificacGes, além das disposicGes legais especificas,
devera ser observado o que segue:

a) O sétdo sera admitido em zoneamento especificado na LZE desde que tenha area
maxima de 1/3 (hum terco ) da area do pavimento superior da construgdo de
uso residencial unifamiliar.

b) Todas as edificacdes com beiral com caimento no sentido da divisa e afastamento
deste a divisa inferior a 1,00m (um metro), deverdo obrigatoriamente possuir
calhas instaladas e as dguas captadas deverdo ter a destinagdo conveniente;

c)Todas as edificagcdes construidas no alinhamento do lote, junto a edificacdo vizinha,
deverdo instalar rufos nos telhados, de modo a se evitar infiltracdes entre o
plano inclinado da cobertura e a construcdo adjacente.

VI - Na cobertura, quando se tratar de edificagcdes agrupadas horizontalmente, a parede
diviséria devera ultrapassar o teto, vedando qualquer passagem de ar entre as
unidades, garantindo que haja total separacdo entre os forros das unidades.

SUBSEGAO VII - DOS PAVIMENTOS

Art.108 - As estruturas que separam os andares de uma edificagdo, ainda que ndo sejam
estruturais, deverao ser dimensionados, especificados e executados de forma a
garantir seu perfeito desempenho quanto a seguranga do uso, estabilidade,
durabilidade, resisténcia ao fogo, estanqueidade, isolamento acustico,
isolamento, condicionamento térmico e manutenibilidade, em atendimento as
Normas Técnicas Oficiais.

Paragrafo Unico. As estruturas que subdividem um mesmo andar, formando jiraus e
mezaninos, deverdo ser de materiais que oferecam seguranca e resisténcia ao
fogo e plena estabilidade estrutural.

- Os pavimentos deverdo atender, ainda, ao seguinte:
a) quando forem assentados diretamente sobre o solo, deverdo ser impermeabilizados

e constituidos de camada de concreto, com espessura minima de 10cm (dez
centimetros), ou de material equivalente;
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b) quando em locais expostos as intempéries ou sujeitos a lavagem, deverdo ter o
acabamento com caracteristicas técnicas adequadas ao uso que se destinam,
devendo ser resistente, duravel, antiderrapante, impermedvel, lavével e de facil
limpeza

SUBSEGAO VIII - DAS ABERTURAS, PORTAS E JANELAS

Art.109 - As aberturas dos compartimentos, de acordo com sua destinacdo, serdo
providas de portas ou janelas, que deverdo obrigatoriamente ser dimensionadas,
especificadas e executadas de forma a garantir seu perfeito desempenho quanto
a seguranca do uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia ao fogo,
estanqueidade, isolamento acustico, isolamento, condicionamento térmico e
manutenibilidade, em atendimento as Normas Técnicas Oficiais.

- E vedada a existéncia de vios de qualquer tipo a menos de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) das divisas. As aberturas cuja visdao ndo incida sobre
a linha divisdria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a
menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros).

- Quando for exigida resisténcia ao fogo para as portas e janelas especificas,
estas deverdo ser resistentes ao fogo, de acordo com o Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Unico. As disposicoes deste artigo ndo abrangem as aberturas ndo maiores de
0,10m (dez centimetros) de largura sobre 0,20m (vinte centimetros) de
comprimento e construidas a mais de 2,00m (dois metros) de altura de cada piso.

SUBSEGAO IX — DOS MATERIAIS DE ACABAMENTOS E REVESTIMENTO

Art.110 - Os materiais de acabamentos e revestimentos empregados nas edificagGes
tanto nos compartimentos e ambientes internos e externos, deverdo
obrigatoriamente ser dimensionados, especificados e executados de forma a
garantir seu perfeito desempenho quanto a seguranca do uso, estabilidade,
durabilidade, resisténcia ao fogo, estanqueidade, isolamento acustico,
isolamento térmico, e manutenibilidade, em atendimento as Normas Técnicas
Oficiais.

SUBSECAO X - DAS FACHADAS

Art.115 - As fachadas e demais paredes externas das edificag¢des, inclusive as das divisas
do terreno, deverdo receber tratamento e ser convenientemente conservadas,
considerando seu compromisso com a paisagem urbana.
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I- As fachadas poderao ter saliéncias ndo computdveis como area de construcao,
projetando-se ou ndo sobre os afastamentos obrigatdrios, desde que atendam
as seguintes condigdes:

a) formem molduras ou motivos arquiteténicos e ndo constituam area de piso;

b) ndo ultrapassem em suas projecoes, no plano horizontal, a distdncia maxima de
0,40m (quarenta centimetros) da fachada com altura livre 3,70m (trés metros e setenta
centimetros) da calcada.
c¢) garantam as distancias minimas para a circulacao.
- Nos logradouros onde forem permitidas edificagdes no alinhamento nao
poderdo ser projetadas saliéncias nas respectivas fachadas que invadam os
logradouros.

Paragrafo unico. As disposicdes do caput deste artigo ndo se aplicam aos edificios de
interesse de protegdo, conservagao, preservagao e recuperagdo do patrimonio
histérico, artistico, cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico e natural.

SUBSECAO XI - DOS ELEMENTOS PERMEAVEIS E DE RETENGAO DAS AGUAS PLUVIAIS

Art.116 - Devera ser obedecida a taxa de permeabilidade definida para a Zona em que
se encontra o imovel, de acordo com o estabelecido na LZE (Lei de Zoneamento
Estratégico), através de areas tratadas com vegetacao.

- Para o atendimento da taxa de permeabilidade, poderdo ser computados,
como area permeavel, elementos de piso comprovadamente permedveis, de
acordo com os valores demonstrados em ensaios técnicos e as Normas
Técnicas Oficiais, canteiros e os Reservatérios de Aguas Pluviais.

- A drea maxima a ser considerada como permeavel, para os elementos de
piso, serd de 50% (cinquenta por cento) da drea total coberta pelo referido
elemento, independente de ensaio técnico comprovando maior
permeabilidade, sendo que na auséncia de ensaio técnico poderdo ser
utilizados os valores abaixo:

a) piso de "blocos de concreto intertravados": 20% (vinte por cento);
b) piso de concreto drenante: 50% (cinquenta por cento).

- O dimensionamento do Reservatério de Aguas Pluviais e sua obrigatoriedade
estdo definidos em Secdo especifica.

IV- Quando n3o for exigido o Reservatério de Aguas Pluviais, o volume
computado para fins de atendimento da taxa de permeabilidade sera o total
do reservatdrio e, caso seja exigido Reservatério de Aguas Pluviais devido a
area impermeabilizada do imével, o volume computado serd do excedente
ao volume exigido.
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V- Para serem considerados na taxa de permeabilidade, os canteiros precisam
ter uma profundidade minima de terra de 0,40m (quarenta centimetros).

Paragrafo Unico: Quando da utilizacdo de outra solucdo, a efetividade da mesma devera
ser comprovada por meio de ensaios, laudo técnicos ou certificacdo valida.

SECAO IV - DAS INSTALACOES PREDIAIS
SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.117 - As instalacOes e os equipamentos das edificacdes serdo projetados, calculados
e executados, tendo em vista a seguranca, higiene, economia, sustentabilidade
e conforto dos usuarios, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais.

I- Serd obrigatdria a instalacdo para servicos de dgua e esgoto, luz e energia,
telefone, gas e outros ndo previstos e que se tornem necessarios, observadas
as Normas Técnicas Oficiais.

- O projeto e a instalacdo dos equipamentos de protecdo e seguranca contra
incéndio deverdo seguir as Instrucdes Técnicas do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sdo Paulo, as Normas Técnicas Oficiais e a
legislacdo pertinente.

- A participacdo de profissional habilitado em todas as etapas que
compreendem os servigos das instala¢des prediais é obrigatdria, no que se
refere a projeto, execugdao e manutencgao.

IV- Qualquer instalacdo localizada nos recuos obrigatdrios podera ser autorizada
a titulo precdrio, ndo sendo devida qualquer indenizagdo em caso de
desapropriagao.

V-

Paragrafo unico. Os medidores e os transformadores deverdao estar situados em
compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados em
pavimento térreo ou conforme determinac¢do da concessiondria responsavel.

SUBSECAO 11 - DAS INSTALACOES HIDRAULICAS AGUA POTAVEL E NAO POTAVEL

Art.118 - As instalagbes hidraulicas para 4dgua potavel, quente e fria, ndo potavel
deverdo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de
funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia, de
acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢cdes deste COE.

- Toda edificacdo devera possuir reservatoério préprio de agua potavel fria em

quantidade suficiente ao fim a que se destina, com tampa, boia, reserva para
combate a incéndio, quando for o caso, e altura suficiente para permitir bom
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funcionamento e qualidade da distribuicdo, além de estar em local de facil
acesso que permita visita.

- O reservatorio devera ter a capacidade minima de 500 L (quinhentos litros).

- O reservatdrio devera atender ao dimensionamento definido pelo consumo
médio e tempo de abastecimento minimo, de acordo com o estabelecido
pela concessionaria.

V- Nas edificacbes com mais de uma unidade independente que tiverem
reservatoério de agua comum, o acesso ao mesmo e ao sistema de controle
de distribuicdo se fard, obrigatoriamente, por partes comuns.

V- Devera ser adotado reservatodrio inferior e instalacdo de bombas de recalque
nas edificacOes sempre que a concessiondria de agua e esgoto assim o
determinar.

VII- O sistema hidraulico de fontes alternativas de dgua ndo potavel devera ser:

a) absolutamente separado do sistema hidraulico de agua potavel, devidamente
identificado, com acesso restrito de forma a garantir a seguranca e a saude dos
usuarios;

b) independente dos demais sistemas hidrdulicos de fontes alternativas, quando houver;
c) devidamente identificado.

Paragrafo 12 - Quando instalados reservatérios inferior e superior, o volume minimo de
cada um serd, respectivamente, de 60% (sessenta por cento) e 40% (quarenta
por cento) do volume de consumo total calculado, ou de acordo com o
determinado pelas Normas Técnicas Oficiais ou pela concessionaria.

Paragrafo 22 - O sistema hidraulico de agua ndo potavel deverda considerar a
descontinuidade da disponibilidade e garantir a qualidade minima da 4gua nao
potdvel, necessaria para o uso a que for destinada, resguardando sempre a
saude publica dos usuarios.

SUBSECAO 11l - DAS INSTALACOES HIDRAULICAS - CAPTAGAO DE AGUAS PLUVIAIS

Art.119 - As instalagGes hidrdulicas para captacdo de aguas pluviais deverdo ser
projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitdveis de funcionalidade,
seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as
Normas Técnicas Oficiais.

- As aguas das coberturas deverdo ser captadas, de maneira a se evitar o que
segue:
a) o desdgue direto nos passeios, quando as coberturas estiverem no
alinhamento frontal do lote;
b) o desague direto nos lotes vizinhos.
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- Nos empreendimentos em geral, edificados ou ndo, que tenham area
impermeabilizada superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), é
obrigatdria a execucdo de reservatério para acumulacdo de aguas pluviais;

- O proprietdrio fica obrigado a efetuar manutencdes periddicas e manter
sinalizada a sua localizacao precisa no lote.

V- A capacidade do reservatoério para acumulacao de aguas pluviais devera ser
calculada com base na seguinte equacdo: V=0,15 x Ai x IP x t onde,

V = volume do reservatério (m?3)

Ai = drea impermeabilizada (m?)

IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h
t=tempo de duracdo da chuva igual a uma hora

V- Devera ser instalado um sistema que conduza toda a agua captada por
telhados, coberturas, terracos e pavimentos descobertos ao reservatério, em
conformidade com as Normas Técnicas Oficiais.

VI- A 3agua contida pelo reservatério deverd preferencialmente infiltrar-se no
solo, podendo ser despejada na rede publica de drenagem apds uma hora de
chuva ou ser conduzida para outro reservatério para ser utilizada em
finalidades nao potaveis.

VII-  Quando a agua acumulada for destinada para o reuso, esta devera atender
ao disposto no Capitulo - Da Sustentabilidade das Obras e das EdificacOes e
nas Normas Técnicas Oficiais.

VIIl-  E vedado o lancamento das aguas pluviais na rede de esgoto, sobre terreno
adjacente ou sobre o passeio publico.
IX- Sempre que couber, deve-se assegurar reserva de faixa de terreno para

passagem de canalizagdo de dguas pluviais e esgotos provenientes de lotes
situados em niveis superiores.

Paragrafo unico. Para as obras e manutengdes de canalizagao das aguas pluviais de que
trata este item, ficam solidariamente responsaveis, em toda sua extensao, o
interessado e o profissional técnico regularmente inscrito no CAU, CREA ou outro
orgdao a fim, devendo o proprietario do terreno permitir a sua execugao e realizar
a fiscalizacdo apds a conclusdo das mesmas.

SUBSECAO IV - DAS INSTALAGOES HIDRAULICAS - AGUAS SERVIDAS E ESGOTO

Art.120- As instala¢cdes hidraulicas para coleta de esgoto deverdao ser projetadas e
executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranga,
higiene, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas
Oficiais.
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I- Todos os efluentes sanitarios, industriais, infectantes ou contaminantes
gerados pelas edificacbes ou atividades deverdo possuir tratamento
adequado as suas caracteristicas especificas, em atendimento a legislacao
ambiental.

- O tratamento dos efluentes deverd contar com aprovacao do competente
6rgdo ambiental.

- O tratamento de efluentes poderd ser realizado pela concessionaria de
abastecimento de agua e tratamento de esgoto ou outorgado por esta ao
proprietario.

V- E proibido o lancamento de efluentes dos esgotos sanitdrios e industriais in
natura nos corpos d'agua e lencol freatico do Municipio, exceto os efluentes
tratados que possuam as devidas autorizacdes dos érgaos competentes.

V- Devera ser providenciada a adequada destinac¢do aos efluentes domésticos,
de acordo com o determinado pela autoridade responséavel e/ou através da
concessiondria municipal de dgua e esgoto.

VI- E obrigatdria a coleta e a ligacdo a rede publica dos efluentes do sistema de
esgotos sanitarios das edificacOes, quando este se situe em logradouro com
rede de esgotos sanitarios.

VII-  E obrigatdria a coleta e a instalagdo de sistema de tratamento de esgotos ou
a ligacdo a rede de esgotos sanitarios em outro logradouro, quando viavel,
qguando a edificacdo ou o empreendimento se situe em logradouro sem rede
de esgotos sanitarios.

VIII-  Onde a rede de coleta de esgoto for implantada, as edificagcbes ficam
obrigadas a se conectarem a rede e desativarem o sistema de tratamento de
esgotos independente, conforme diretrizes da concessiondria de
abastecimento de dgua e esgotamento sanitario.

IX- Quando os sistemas de tratamento de esgotos independentes forem
desativados deverd ser assegurada a seguranca do local e seguir as
orientagdes da concessiondria de abastecimento de agua e esgotamento

sanitdrio.

X- Todo imdvel estd sujeito a fiscalizagdo relativa aos efluentes hidricos, ficando
assegurado o acesso aos agentes fiscalizadores.

XI- As edificacdes dotadas de sistema de aproveitamento das dguas servidas,

provenientes dos lavatdrios, conhecidas como aguas cinza, deverao atender
ao disposto no Capitulo - Da Sustentabilidade das Obras e das Edificacdes,
nas Normas Técnicas Oficiais e na legislacao pertinente.
Paragrafo unico. Verificando-se polui¢do hidrossanitaria na regido e ndo sendo possivel
a vistoria interna do imédvel, o proprietario serd notificado a prestar os devidos
esclarecimentos junto ao 6rgao municipal competente.

SUBSECAO V - DAS INSTALACOES ELETRICAS
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Art.121 - As instalacOes elétricas deverdo ser projetadas e executadas, de forma a
garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade e
economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais.

Paragrafo 12 - As instalacdes elétricas deverdo ser projetadas, executadas e mantidas
apenas por profissionais devidamente qualificados, habilitados e capacitados de
acordo com as normas vigentes.

Paragrafo 22 - A instalacdo de Sistema Solar Fotovoltaico deverd ser projetada,
executada e mantida apenas por profissionais devidamente qualificados,
habilitados e capacitados seguindo as normas técnicas especificas vigentes e
normativas da concessionaria responsavel.

SUBSECAO VI - DAS TELECOMUNICACOES

Art.122 - As instalacoes de telecomunicacGes deverdo ser projetadas e executadas, de
forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca, conforto,
durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e conforme
estabelecido da Lei 5889/2020 que trata da EstagOes de Radio Base.

SUBSEGAO VIl - DO SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA POR ENERGIA SOLAR

Art.123 - As instala¢Oes do sistema de aquecimento de dgua por energia solar deverdo
ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitdveis de
funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as
Normas Técnicas Oficiais e regulamentacao especifica.

SUBSECAO VIl - DO SISTEMA DE GAS

Art.124 - As instala¢Oes de gas encanado deverao ser projetadas e executadas, de forma
a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade
e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais, as disposi¢cdes
normativas estabelecidas pela concessionaria e o disposto neste COE SCS.

- Os ambientes ou compartimentos que contiverem recipientes (botijées) de
gas, bem como equipamentos e instalagdes de funcionamento de gas,
deverdao atender as Normas Técnicas Oficiais, principalmente quanto a
ventilagdo permanente assegurada, se necessario.

- Os abrigos para gas (medidores e recipientes) deverdo observar o disposto
na Secao - Dos Abrigos e Cabines, do Capitulo - Das Obras Complementares
a Edificacdo Principal.
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SUBSECAO IX - DOS RESIDUOS SOLIDOS — ARMAZENAMENTO E COLETA

Art.125 -Toda edificacdo, independente da sua destinacdo, devera ter no interior do lote
abrigo ou depdsito para guarda proviséria de residuos sélidos, com capacidade
adequada e suficiente para acomodar o volume gerado por 48h (quarenta e oito
horas), em local desimpedido e de facil acesso a coleta, obedecendo as normas
estabelecidas pelos 6rgdos sanitarios competentes.

- E vedada a colocacdo dos residuos sélidos nas calcadas, assim como qualquer
tipo de estrutura/instalacdo para seu acondicionamento, devendo o mesmo
ser mantido no interior do lote até a sua coleta.

- E proibida a instalacdo de tubo de queda para coleta de residuos sélidos
urbanos.

- Os tubos de queda existentes para a coleta de residuos deverdo ser lacrados.

IV- Conforme a natureza e volume do lixo ou residuos sdlidos serdo adotadas
medidas especiais para sua remocdo, obedecendo as normas estabelecidas
pelo 6rgdo sanitario competente, nos termos da legislacdo especifica.

SUBSECAO X - DO SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS — PARA-
RAIOS

Art.126 - As instalacGes de sistema de protecdo para descargas atmosféricas deverdo
ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitdveis de
funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as
Normas Técnicas Oficiais e disposicoes deste COE.

- E obrigatéria a instalagido de sistema de protecdo para descargas
atmosféricas (para-raios), nos seguintes casos:

a) nas edificagbes que as prescrigdes das Normas Técnicas Oficiais assim o indicarem;

b) edificacGes e instalagdes de carater temporario, tais como circos, parques de diversao
e congéneres;
c) instalagdes para realizacdo de eventos especiais.

- Todas as edificagbes e instalagGes a que se refere o item anterior ficam
sujeitas a fiscalizacdo pelo érgao competente, podendo, em qualquer caso,
ser exigido laudo técnico emitido por profissional ou por empresa legalmente
habilitada e outras providéncias cabiveis, para garantir a seguranga das
edificacdes e dos seus usuarios.

- A manutencao e inspec¢do do sistema de protecao para descargas elétricas
atmosféricas (para-raios) devera ser realizada anualmente, devendo o
proprietario apresentar laudo técnico atualizado, sempre que solicitado pelo
6rgdo municipal competente, emitido por profissional ou empresa
legalmente habilitados.
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IV- As dreas abertas onde possa ocorrer concentracdo de publico deverdo ser
devidamente sinalizadas, de forma a orientar o publico quanto as medidas a
serem adotadas, no caso de risco de descarga atmosférica.

V- E obrigatdria a substituicio dos sistemas que utilizem materiais radioativos
ou que se tenham tornado radioativos, em func¢do do tempo de utilizacdo ou
devido a quantidade de descargas atmosféricas absorvidas.

VI- Para a remocdo, substituicdo, transporte e disposicdo final dos para-raios
radioativos, deverdo obrigatoriamente ser obedecidos os procedimentos
indicados pela CNEN - Comissao Nacional de Energia Nuclear.

Paragrafo unico. O responsavel pelo local deverd divulgar instrucbes sobre os
procedimentos a serem adotados em casos de alerta e manter, em arquivo
proprio, a documentacdo referente a instalacdo e manutencdo do sistema de
protecdo contra descargas elétricas atmosféricas.

SUBSEGAO XI - DO CONDICIONAMENTO AMBIENTAL

Art.127- As instalacdes do sistema de condicionamento ambiental deverdo ser
projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade,
seguranca, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas
Técnicas Oficiais e as disposi¢cdes deste COE.

- Quando as edificacdes requeiram o fechamento das aberturas para o
exterior, os compartimentos deverao ter equipamento de renovacgao de ar
ou de ar condicionado, conforme as Normas Técnicas Oficiais vigentes,
devendo ainda satisfazer as disposicGes abaixo:

a) as condigdes do ambiente serdo tais que a temperatura resultante nos
compartimentos seja compativel com as atividades desenvolvidas no local;

b) proporcionar uma renovagao compativel com a destinagdo do compartimento, de
acordo com as Normas Técnicas Oficiais e determinagdes dos oérgdos
competentes;

c) o equipamento deverd funcionar ininterruptamente durante as horas de
funcionamento das atividades, mesmo durante os intervalos, de modo que
sejam mantidas permanentemente as condi¢des de temperatura e qualidade do
ar;

d) atender a legislacdo especifica referente a geracao de ruidos.

Paragrafo Unico. Toda instalacdo devera possuir um responsavel técnico com as devidas
ARTs, RRTs ou outro érgdo afim e devera realizar a manutengdo periddica

conforme o estabelecido no PMOC.

SUBSECAO XII - DA INSONORIZACAO
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Art.128 - As instalacbes do sistema de insonorizacdo deverdo ser projetadas e
executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranga,
conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais
e as disposicoes deste COE.

- As edificacOes deverdo receber tratamento acustico adequado, de modo a
ndo perturbar o bem estar publico ou particular, com sons ou ruidos de
qualquer natureza, que ultrapassem os niveis maximos de intensidade
permitidos pela legislacdo especifica.

Paragrafo Unico. As instalacOes e equipamentos causadores de ruidos, vibracdes ou
choques deverdo ter tratamento acustico e sistemas de seguranca adequados,
para ndo prejudicar a saude do trabalhador e de seus usuarios, ou para nao
causar incOmodos a vizinhanga.

SUBSECAO XIII - DA PREVENCAO E SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Art.129 - As instala¢Oes do sistema de prevencdo e seguranca contra incéndio deverdo
ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitdveis de
funcionalidade, seguranca, durabilidade e economia, de acordo com as Normas
Técnicas Oficiais e as disposi¢cdes deste COE.

- As edificacBes, segundo sua ocupacao, risco e carga de incéndio, deverdo
dispor de sistema de protecdo contra incéndio, alarme e condi¢bes de
evacuacdo, sob comando ou automatico, sujeitos as disposi¢cdes deste COE e
as Normas Técnicas Oficiais especificas.

- Em beneficio da seguranga publica, nos edificios ja existentes em que se
verifique a necessidade de ser feita a instalagdo e/ou adequagdo do sistema
de protecdo contra incéndio, o érgdo competente exigira a instalacdo e/ou
adequacgao de acordo com a legislacdo especifica.

SECAQ V - DOS EQUIPAMENTOS MECANICOS
SUBSEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.130 - Os equipamentos mecanicos deverao ser projetados e executados, de forma a
garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranga, conforto, durabilidade e
economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢des deste COE
SCS.

- Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posi¢ao no
imovel, deverd ser instalado de forma a ndo transmitir aos imoveis vizinhos
e aos logradouros publicos ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis
superiores aos previstos nos regulamentos préprios.
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- Os guindastes, pontes rolantes e outros equipamentos assemelhados que
possuirem, junto as divisas, altura superior a 9,00m (nove metros) medidos
a partir do perfil original do terreno, ficardo condicionados, a partir desta
altura, ao atendimento da faixa livre "A" no trecho em que ocorrer tal
situacao.

- As balancas para pesagem de veiculos poderdo se situar em qualquer posicao
no imovel, inclusive nas faixas de recuo previstas pela Lei de Zoneamento
Estratégico.

IV- Os equipamentos mecanicos, independentemente do porte, localizados em
area descoberta, ndo serdo considerados como darea edificada e poderdao
estar localizados nos recuos obrigatdrios, desde que tecnicamente
justificados e de acordo com os critérios de andlise da equipe técnica
responsavel pela aprovacao.

V- Deverdo ser isolados por alvenaria, salvo justificativa técnica.

VI- Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo poderd se
constituir no Unico meio de circulacdo e acesso as edifica¢oes.

VII- O Poder Executivo Municipal podera exigir que o calculo de trafego fornecido

pela companhia instaladora de elevadores ou escadas rolantes seja anexado
ao processo de Aprovacdo do Projeto, devendo o equipamento e o local de
sua instalacdo ser analisado, licenciado e aceito pelo d6rgdo municipal
competente.

VIlI-  Sempre que for prevista a instalacdo dos elevadores ou qualquer outro
equipamento mecanico de transporte vertical para a edificagdo, mesmo que
ndo obrigatodria, deverdo ser observados os requisitos previstos nas
respectivas Normas Técnicas Oficiais sendo obrigatdria a construgdo de
escada de escape ou de seguranca, segundo as normas estabelecidas pelo
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo guardadas as
condigdes de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme previsto nas Normas Técnicas Oficiais.

IX- Ndo serd permitida a colocacdo de motor elétrico, mdaquina elétrica,
equipamentos de telecomunicagao, eixo de transmissdao ou qualquer outro
dispositivo que possa exercer esfor¢co, pressdo, ou produzir vibragao,
aquecimento, interferéncias ou afetar a saude dos seres vivos com apoio,
suspensao ou ligacdo direta as paredes ou a cobertura dos edificios.

X- Todos os projetos e detalhes construtivos das instalagcbes deverao ser
assinados pelo representante da empresa especializada em instalacdo e pelo
profissional responsdvel técnico da mesma, devendo ficar arquivados no
local da instalagdo e com o proprietario pelo menos uma cdpia, para ser
apresentada a Municipalidade, quando solicitado.

XI- O projeto de instalacdao de equipamento de transporte devera atender aos
requisitos das Normas Técnicas Oficiais.

Paragrafo unico. SO serdo permitidas as instalages mecanicas, elétricas e de
telecomunicag¢des tais como elevadores, escadas rolantes, planos inclinados,
caminhos aéreos e quaisquer outros aparelhos de transporte, para uso
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particular, comercial ou industrial, quando executada por empresa
especializada, com profissional legalmente habilitado e devidamente licenciado
pelo 6rgdo competente e apds a emissdo de certificado de funcionamento.

SUBSEGAO Il - DOS ELEVADORES DE PASSAGEIROS OU PLATAFORMAS

Art. 131 - As edificagdes que possuirem mais de um pavimento, incluindo mezanino
e que ndo possuam rampas para atendimento da circulacdo vertical deverdo ser
dotados de elevadores ou plataformas conforme o caso, com exce¢do do uso
residencial unifamiliar.

- Os edificios que apresentem o piso do ultimo pavimento a uma distancia
vertical igual ou maior que 10,00 (dez metros), contada a partir do nivel da
soleira do pavimento de acesso, dos pavimentos destinados a
estacionamentos, das areas de uso comum e das areas de lazer deverdo ser
dotados de elevadores de passageiros, podendo ser admitido o uso de
plataforma elevatodria para desniveis até 4,00m.

- N3o serd considerado o ultimo pavimento, quando este for de uso privativo
do penultimo, ou quando for destinado exclusivamente a compartimentos
de servicos do edificio, tais como depdsito de material de limpeza, casa de
maquinas.

1- A especificacdo e o dimensionamento dos elevadores deverdo atender as
normas técnicas especificas.

IV- Nos edificios mistos, o cdlculo de trafego deverd considerar os diferentes
usos e as formas de controle do acesso, de modo que os elevadores sirvam
aos usos distintos de maneira satisfatéria.

V- Para os elevadores de emergéncia, devera ser seguido o especificado na NBR
9077 - Saidas de Emergéncia em Edificios, ou outra que venha a substitui-la.
VI- A instala¢do do elevador conforme disposto nesta se¢do é condigdo para a

obtencdo do "Certificado de Conclusdo de Obra ou Habite-se", conforme
previsto no Projeto Aprovado.

VII-  As edificacbes de uso publico ou coletivo, onde for obrigatério o uso de
elevador, deverao dispor de, no minimo, 1 (um) elevador acessivel para uso
por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, de acordo com as
Normas Técnicas Oficiais especificas.

Art.131 — A casa de mdaquinas dos elevadores, quando houver, devera atender as
condi¢cdes minimas relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, acustico,
resisténcia, impermeabilidade, garantindo a ventilacdo permanente e as
seguintes exigéncias minimas:

a) ser destinada exclusivamente a sua finalidade especifica;

b) o seu acesso devera ser possivel por meio de corredores, passagens ou espacos de

uso comum da edificacdo;
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Art. 132 - E obrigatéria a instalacdo de no minimo dois elevadores para os edificios que

apresentem mais de 8 (oito) pavimentos ou desnivel superior a 22m (vinte e dois
metros), sendo desconsiderados os subsolos ou pavimentos inferiores
destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos.

- O unico ou pelo menos um dos elevadores, que for acessivel para uso por
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, sem prejuizo do
estabelecido pelas Normas Técnicas Oficiais, devera:

estar situado em local a eles acessivel;

estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo

por rampa;

servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas de veiculos para pessoas

com deficiéncia.

- A area do poco do elevador, bem como de qualquer equipamento mecanico
de transporte vertical, serda computada no célculo da area edificada de um
unico andar.

- A distancia minima obrigatéria entre a porta do elevador e qualquer
obstaculo a sua frente serd de 1,50m (hum metro e cinquenta centimetros).

SUBSEGAO IlI - DOS ELEVADORES DE CARGA E MONTA-CARGAS

Art.133 - Os elevadores de carga e monta cargas deverdo satisfazer as normas previstas

para elevadores de passageiros, no que lhes for aplicavel, e com as adaptacGes
adequadas, conforme as condi¢Oes especificas e as disposicdes das Normas
Técnicas Oficiais.

- Os elevadores de carga e monta cargas deverao dispor de acesso proprio,
independente e separado dos corredores, passagens ou espagos de acesso
aos elevadores de passageiros.

- Os elevadores de carga e monta cargas poderdao ser mantidos em torres
metdlicas, em substituicdo as caixas, desde que as torres sejam mantidas
completamente fechadas em toda a sua extensao, de modo que a segurancga
do uso seja garantida e poderdo deslocar-se vertical ou horizontalmente ou
em ambos os sentidos.

- Os modelos ndo usuais de elevadores de carga e monta cargas, além de
obedecerem as disposi¢bes deste COE, no que |Ihes for aplicavel, e as Normas
Técnicas Oficiais, deverdao apresentar os requisitos necessarios para
assegurar adequadas condi¢des de seguranga aos usuarios.

IV- Os elevadores de carga ndo poderao ser utilizados no transporte de pessoas,
a nao ser de seus proprios operadores.

SUBSECAO IV - DAS ESCADAS E ESTEIRAS ROLANTES
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Art. 134 - As escadas e esteiras rolantes sdo consideradas como aparelhos de transporte
vertical (ou horizontal no caso das esteiras rolantes instaladas em um Unico
pavimento).

- A existéncia de escadas e/ou esteiras rolantes ndo serd computada para o
efeito do calculo do escoamento das pessoas da edificacdo, nem para o
calculo da largura minima das escadas fixas.

- As escadas e esteiras rolantes deverao atender as Normas Técnicas Oficiais,
garantindo a seguranca e conforto dos usudrios e ndo poderdo se constituir
em meio exclusivo de circulacdo nas edificacdes.

CAPITULO Il - DOS ACESSOS, CIRCULACAO E SEGURANCA
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 135 - As exigéncias constantes deste Capitulo, relativas as disposicGes construtivas
das edificacbes e instalacdo de equipamentos considerados essenciais a
circulacdo e a seguranca de seus ocupantes visam, em especial, permitir a
evacuacdo da totalidade da populagdo em periodo de tempo previsivel e com as
garantias necessarias de seguranca, na hipotese de risco, conforme sua
utilizacdo, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais.

I- Os riscos de uso e correspondentes exigéncias de circulagdo e seguranca para a
edificacdo serdo definidos segundo:

a) a destinacdo e a area;

b) a lotagdo da edificacgao;

c) a altura do andar mais elevado;

d) a natureza dos materiais manipulados, utilizados ou depositados.

- O dimensionamento das saidas de emergéncia devera ser calculado em
fungdo do numero de pessoas que por elas deva transitar, conforme Norma
Técnica Oficial e determinac¢ées do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Estado de Sao Paulo.

V- O calculo da populagao, o dimensionamento, a quantidade e tipo de escada,
as distancias maximas a percorrer e a necessidade de previsdo de
antecamaras, dutos para ventilacao, drea de resgate sdo estabelecidos em
funcdo do uso e altura da edificagao, de acordo com as normas técnicas
especificas.

V- As portas ou janelas terdao sua abertura dimensionada na dependéncia da
destinacdo do compartimento a que servirem, e deverdao proporcionar
resisténcia ao fogo, nos casos exigidos, bem como isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade.
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Paragrafo tnico. Com a finalidade de assegurar a circulacdo de pessoas com deficiéncia,
as portas situadas nas areas comuns de circulacdo, bem como as de ingresso a
edificacdo e as unidades autonomas, terdo largura livre minima de 0,80m
(oitenta centimetros).

SECAO Il - DOS ESPACOS DE CIRCULACAO

Art. 136 - Consideram-se espacos de circulacdo as escadas, as rampas, os corredores e
os vestibulos, que poderdo ser de uso:

- Privativo, os que se destinarem as edificagdes unifamiliares e as areas
internas das unidades residenciais nas edificacdes multifamiliares e a acesso
a compartimentos de uso limitado das edificacbes em geral, devendo
observar a largura minima de 0,90m (noventa centimetros);

- Privativo restrito, os que se destinarem apenas para locais de acesso
eventual e restrito (casa de maquinas, barriletes, passagem de uso técnico e
situacbGes similares) ou nas residéncias como acesso secunddrio a um
ambiente, sua largura podera ser reduzida ao minimo de até 0,60m (sessenta
centimetros);

- Coletivo, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo observar
a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V- Coletivo protegido, os que se destinarem ao escoamento da populagdo em
condicdes especiais de seguranca.

Paragrafo unico. Nos corredores privativos, para a transposi¢cdo de obstaculos, objetos
e elementos com no maximo 0,40m (quarenta centimetros) de extensdo, a
largura minima do corredor deve ser de 0,80 m (oitenta centimetros). Acima de
0,40m (quarenta centimetros) de extensao, a largura minima deve ser de 0,90m
(noventa centimetros).

SECAO IlI - DAS ESCADAS
Art.137 - As escadas devem atender, conforme sua classificacdo, as seguintes
determinacgdes:

a) escada de uso privativo deve possuir largura minima de 0,90m (noventa centimetros);

b) escada de uso privativo restrito terd largura minima de 0,60m (sessenta centimetros),
vencendo desnivel igual ou inferior a 3,20m (trés metros e vinte centimetros),
quando servirem de acesso a casa de maquinas ou equivalente.

c) a escada de uso coletivo terd largura minima recomenddvel de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), sendo 1,20m (um metro e vinte) o minimo admissivel;
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d) a escada de uso coletivo protegido devera considerar o escoamento da populagdo em
condicOes especiais de seguranca, conforme Norma Técnica Oficial e
determinacdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo.

- Os degraus das escadas deverdo apresentar altura do espelho "e" e largura do
piso "p"; dispostos de forma a assegurar passagem com altura livre de 2,10m
(dois metros e dez centimetros), respeitando ainda as seguintes dimensdes:

a) escadas de uso coletivo e coletivo protegido: 0,16m < e >0,18m e 0,28m < p > 0,32m,
atendendo também a proporc¢ao de “p+2e” com dimensdes entre 0,63 metros e
0,65 metros.

- Quando em curva, os pisos e espelhos deverdo ser dimensionados de acordo
com a correspondente linha imaginaria sobre a qual sobe ou desce uma pessoa
gue segura o corrimao, e esta linha devera estar localizada, a partir da borda
interna da escada, a uma distancia de:

a) 0,35 m (trinta e cinco centimetros), se de uso privativo restrito;

b) 0,50 m (cinquenta centimetros), se de uso privativo;

¢) 0,55 m (cinquenta e cinco centimetros), se de uso coletivo ou coletivo protegido.

Paragrafo Unico. As escadas de uso privativo e as de uso coletivo em curva para serem
consideradas Rotas de Fuga deverdo seguir o estabelecido na Norma Técnica
Oficial e determinagdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de
Sdo Paulo, e para serem consideradas Rotas Acessiveis deverdo seguir o
estabelecido na NBR 9050 - Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos, ou norma que venha a substitui-la.

- Serdo permitidas escadas helicoidais ou em leque nos seguintes casos:

a) para edificagcdes unifamiliares e para acesso interno de unidades privativas em
edificagdes multifamiliares, devendo ter raio minimo de 0,90m (noventa
centimetros);

b) para acesso a pordes, sotdos, torres, adegas e situagdes similares, de acesso restrito,
devendo ter raio minimo de 0,70m (setenta centimetros).

IV- Serdo obrigatdrios patamares intermedidrios sempre que:

a) a escada vencer desnivel superior a 3,20m (trés metros e vinte centimetros);

b) houver mudanca de direcdo em escada de uso coletivo e coletivo protegido.

V- Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:

a) 0,90m (noventa centimetros), quando em escada de uso privativo;

b) 1,20m (um metro e vinte centimetros), quando em escada de uso coletivo e coletivo
protegido sem mudanca de direcao;

VI- As escadas, com excec¢do do uso residencial unifamiliar, deverao dispor de
corrimaos duplos instalados a 0,70m e 0,92m (setenta centimetros e noventa e
dois centimetros) de altura, medidos do piso até sua extremidade superior,
conforme as seguintes especificacdes:
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a) terdo diametro minimo de 3 cm e mdaximo de 4,5 cm (quatro virgula cinco
centimetros);

b) estardo afastados das paredes, no minimo, 4 cm (quatro centimetros);

c¢) corrimdo de ambos os lados, para escada com largura igual ou superior a 1,20m (um
metro e vinte centimetros);

d) corrim3o intermediario, quando a largura for igual ou superior a 2,40m (dois metros
e quarenta centimetros), de forma a garantir largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) para cada lance.

VII- Para serem consideradas rotas acessiveis, as escadas deverao seguir o disposto
na NBR 9050 - Acessibilidade a edificacGes, mobilidrio, espacos e equipamentos
urbanos, ou norma que venha a substitui-la.

Art. 138 - As escadas de emergéncia deverdo atender as exigéncias das Normas Técnicas
Oficiais e do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo.

SECAO IV - DAS RAMPAS DE PEDESTRES

Art. 139 - As rampas terdo inclinagdo maxima de 8,33% (oito inteiros e trinta e trés
centésimos por cento) quando forem meio de escoamento vertical da edificacdo.

- Sempre que a inclinacdo exceder a 5% (cinco por cento), o piso devera ser
revestido com material antiderrapante.

- Em reformas, quando esgotadas as possibilidades de solu¢des que atendam
ao disposto no caput deste artigo, poderdo ser utilizadas inclinagOes
superiores de acordo com as Normas Técnicas Oficiais, em especial a NBR
9050/2020 - Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos, ou norma que venha a substitui-la, quando couber.

- Para rampas em curva, a inclinagdo maxima admissivel é de 8,33% (oito
inteiros e trinta e trés centésimos por cento) e o raio minimo de 3,00m (trés
metros), medido no perimetro interno a curva.

Art.140 - A largura das rampas devera ser estabelecida de acordo com o fluxo de
pessoas, com largura livre minima recomendavel de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), sendo o minimo admissivel de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

Art.141 - Deverdo ser previstos patamares com dimensdo longitudinal minima,
recomendavel de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sendo o minimo
admissivel de 1,20m (um metro e vinte centimetros), nas seguintes situagdes:

a) No inicio e no término da rampa;

b) Entre os segmentos da rampa.

Paragrafo 12 - Os patamares situados em mudanga de dire¢ao deverdo ter dimensdes
iguais a largura da rampa.
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Paragrafo 22 - Os patamares situados no inicio e no término das rampas deverao
apresentar as dimensdes tratadas no caput deste artigo, além da drea de
circulacdo adjacente.

Art. 142 - Para serem consideradas rotas acessiveis, as rampas deverao seguir o disposto
na NBR 9050/2020 - Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espacos e
equipamentos urbanos, ou norma que venha a substitui-la.

SECAO V - DO DIMENSIONAMENTO DOS ESPAGOS DE CIRCULAGAO COLETIVA

Art. 143 - O espaco fronteiro a saida das escadas e de acesso aos elevadores, ou outro
equipamento mecanico de transporte vertical, em qualquer pavimento, deverao
conter largura ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 144- As portas de acesso que proporcionarem escoamento deverdo abrir no sentido
da saida e, ao abrir, ndo poderdo reduzir as dimensbes das circulacdes nem
serem menores que as dimensdes minimas exigidas.

Art. 145 - O hall de acesso a no minimo um elevador devera ser interligado a circulacdo
vertical da edificacdo por espaco de circulacdo coletiva, podendo os demais
elevadores ter esta interligacdo garantida por espaco de circulagdo privativa.

CAPITULO IlI - DOS ESTACIONAMENTOS
SEGAO | - DO ACESSO

Art. 146 - O acesso de veiculos ao imdvel compreende o espaco situado entre o
alinhamento de guias de logradouro e o alinhamento da construgdo, devendo
ser independentes os acessos para veiculos e pedestres.

Paragrafo tnico. Os espacos para acesso e movimentagdo de pessoas serdao sempre
separados e protegidos das faixas de acesso e circulagdo de veiculos.

Art. 147 - A acomodacao transversal do acesso entre o perfil do logradouro e os espacos
de circulagdo e estacionamento serd feita exclusivamente dentro do imdvel,
exceto na faixa de acesso, de forma a ndo criar degraus ou desniveis abruptos na
calcada, respeitando o preconizado pela Norma Técnica Oficial, quanto a
acessibilidade.

- O acesso de veiculos aos imdveis ndo podera ser feito diretamente da

esquina, devendo respeitar um afastamento de no minimo 6,00m (seis
metros) da intersec¢do dos alinhamentos do meio fio da via e da transversal;
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- Para esquinas onde o arco utilizado na concordancia das vias possuir raio
maior que 6,00m (seis metros), o acesso devera ser construido a partir do
ponto de concordancia (PC) do trecho em curva e o trecho em linha reta,
qguando a rua for curva, devera ser definido, pelo drgdo competente, a partir
de qual ponto pode ser realizado o acesso;

- As aberturas para entrada e saida deverdo ser separadas, sendo autorizada
a entrada e saida por ruas diferentes. Quando a capacidade do
estacionamento for menor ouigual a 12 (doze) vagas para imdveis comerciais
e 24 (vinte e quatro) vagas para imdveis residenciais, a entrada e a saida
poderdo ser feitas por um Unico acesso simples de no minimo 3,50m (trés
metros e 50 centimetros);

V- A abertura é considerada no alinhamento da via publica;

V- Os acessos deverdo ter as guias do passeio rebaixadas e a concordancia
vertical de nivel deverd ser feita por meio de rampas avangando
transversalmente o passeio, respeitados o minimo de 0,70m (setenta
centimetros) e o maximo de 1,00m (um metro), deixando no minimo 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de faixa livre no passeio.

VI- Os acessos a estacionamentos e garagens deverdo contar com area de
acumulacdo, que possuam, no minimo, a seguinte propor¢do em funcdo do
numero de vagas ofertadas:

a) até 30 (trinta) vagas de estacionamento =area de acumulagdo para 1 (um) veiculo;

b) de 31 (trinta e uma) a 80 (oitenta) vagas de estacionamento = area de acumulacdo
para 2 (dois) veiculos;

c) de 81 (oitenta e uma) a 200 (duzentas) vagas de estacionamento = area de
acumulacdo para 4 (quatro) veiculos;

d) acima de 200 (duzentas) vagas de estacionamento = 2% (dois por cento) das vagas de
area de acumulagao.

VII- A drea de acumulagdo de veiculos deverd ter inclinagdo maxima de 8% (oito
por cento), ndo podendo interferir na via de acesso ao empreendimento,
bem como na area de desaceleragao.

VIIl-  As rampas de circulacdo dos veiculos deverdo apresentar:
a) recuo de 5,00m (cinco metros) em nivel do alinhamento dos logradouros, para seu
inicio;

c) declividade maxima de 20% (vinte por cento) quando destinada a circulagdo de
automoveis e utilitarios;

d) declividade mdaxima de 12% (doze por cento) quando destinada a circulagdo de
caminhoes e Onibus;

e) inclinagdo transversal maxima de 2% (dois por cento), para qualquer tipo de
circulagao.

Paragrafo 12 - Podem ser dispensadas de acumulacdo as edificagdes UNIFAMILIARES.

Paragrafo 22 - As rampas para automoveis e utilitdrios, em edificagcdes unifamiliares,
terdo declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento) podendo iniciar no
alinhamento predial.
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Art.148 - Visando a seguranca dos pedestres, nos casos de garagens ou estacionamentos
com numero de vagas superior a 30 (trinta), os portdes ou aberturas para
entrada e saida de veiculos deverdo possuir sinalizacdo sonora e luminosa,
devendo, ainda, ser projetada sinalizacdo de adverténcia junto ao portdo de
saida, indicando o sentido de circulagdo da via publica de acesso.

SEGAO Il - DAS VAGAS PARA VEICULOS E MOTOCICLETAS

Art.149 - As vagas de estacionamento de veiculos nas edificagbes deverdao ter o
dimensionamento e quantificacdo minimas de acordo com o uso da edificacdo.
a partir dos seguintes critérios comuns:

- As vagas de veiculos deverdo ter as seguintes caracteristicas comuns:

a) cada vaga devera ser demarcada e identificada;

b) cada vaga poderd ter qualquer formato, desde que nela possa ser inscrito um
retangulo de, no minimo, 2,20m (dois metros e vinte centimetros) por 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros), com altura livre minima de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros);

c) podera ser aceito “conjunto” com vagas “presas” ou “encravadas”;

d) os edificios deverdo possuir acesso de veiculos com a largura minima de 3,00m (trés
metros), sendo que os imodveis com mais de 30 (trinta) vagas de estacionamento
deverdo possuir mais de 1 (um) acesso de veiculos com largura minima de 3,00m
(trés metros) para cada acesso;

e) a vaga de estacionamento destinada a Pessoa com Deficiéncia (PCD) devera possuir
largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e o
comprimento de 5,00m (cinco metros) além da faixa adicional para circulagdo de
1,20m ( hum metro e vinte centimetros), conforme Resolu¢do 965/2022 do
Contran);

f) as vagas para motocicletas devem possuir largura de 1,20m ( hum metro e vinte
centimetros) e comprimento de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

- A implantagao de estacionamentos e distribuicao das vagas com relagao ao uso
das edificacdes, devem atender a seguintes condigdes:

a) cada unidade habitacional devera ter, no minimo, 2 (duas) vagas de estacionamento
de veiculos, com excegao dos edificios situados em Z5;

b) no uso residencial multifamiliar, as vagas presas ou encravadas deverdo pertencer a
uma mesma unidade autdbnoma e que haja acesso direto para entrada e saida;
d) nouso ndo residencial, se houver vaga “presa” ou “encravada”, devera ter

permanéncia de manobrista no local.

IV- Os edificios que possuirem (no todo ou em parte) atividades comerciais ou
de servicos, deverao ter estacionamento de veiculos na propor¢ao minima
de uma vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de éarea util
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construida, podendo ser dispensada desde que possua todas as seguintes
condigdes:

a) gabarito maximo de 1 (um) pavimento mais o térreo;

b) altura maxima de 10,00m (dez metros) acima do nivel médio das guias da via de

frente;

c) drea maxima construida de 600,00m? (seiscentos metros quadrados)

V- Cada edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar devera ter, no

minimo, uma vaga de estacionamento de veiculo;

Paragrafo 12 - A autoridade competente podera fazer exigéncias complementares em
razdo do impacto previsto para implantacdao do empreendimento ou atividade.

Art.150 - Uma edificacdo podera ser dispensada da exigéncia de garagem, se
devidamente justificavel, como quando tratar-se de reforma sem acréscimo de
area construida, cuja construcdo existente esteja regularizada sem a mencionada
dependéncia.

Art.151 - nas faixas de terreno em que houver previsdo de alargamento de vias
publicas, ndo serdo permitidas quaisquer construcées, inclusive subsolos,
rampas, guaritas, depdsitos ou similares;

Art.152- Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, e para idosos, em numero
proporcional ao nimero de vagas para automoveis previsto no projeto, na
proporcionalidade da tabela abaixo, observado o minimo de 1 (uma) vaga:

- TABELA DE PROPORCIONALIDADE DE VAGAS DE AUTOS

Vagas para automéveis

(conforme o tipo de uso Vagas Vagas
do estacionamento) para idosos especiais
Privativo com até 1vaga 1vaga
100 vagas

Privativo com mais 1% 1%

de 100 vagas

Coletivo com 2% 2%

até 10 vagas

Coletivo com 3% 3%
mais de 10 vagas
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SECAO IV - DO ESPACO DE MANOBRA E ACUMULACAO

Art. 153 - Deverado ser previstos espacos de manobra, acumulagdo e estacionamento de
veiculos, de forma que essas operacdes ndo sejam executadas nos espacos dos
logradouros publicos.

- DIMENSAO DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Vaga para estacionamento
Tipo de veiculo
Largura (m) Comprimento (m)

Automovel 2,20 4,50
Pessoa com deficiéncia 3,70 5,00
Moto 1,20 2,50
Utilitario 2,50 5,50
Caminh3o leve 3,10 8,00

CAPITULO IV - DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E DAS EDIFICACOES

Art. 154 - Visando a otimizacdo da utilizagdo de recursos naturais e o melhor
desempenho da edificacdo, as novas edificacOes deverdao adotar estratégias da
arquitetura bioclimatica e tecnologias que propiciem a economia de recursos, a
eficiéncia energética e o conforto ambiental.

Paragrafo Unico - As estratégias e tecnologias sustentaveis deverdo incorporar itens
relacionados a qualidade do ambiente edificado e urbano, envoltéria, materiais
e métodos construtivos, eficiéncia energética, gestao da agua, entre outros.

SECAO | - Da Conservacdo de Agua Potavel em Edificacdes pelo Uso Racional

Art. 155 - Deve ser observado, sempre que possivel, a conservacdo de 4gua nas
edifica¢Oes, através do uso racional da agua.

- As acdes de reducdo de consumo devem ser resultantes de amplo
conhecimento do sistema, de modo a garantir sempre a qualidade necessaria
para a realizacao das atividades consumidoras, sempre com o minimo de
desperdicio.

- A elaboragao do projeto de sistemas hidraulicos prediais, bem como sua
execucao, deve contemplar a otimizacdo do uso da dgua por meio de tracado
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otimizado, controle de pressdo e vazdes, adequada especificacdo de loucas,
metais e equipamentos hidraulicos.

- Para o combate ao desperdicio quantitativo das dguas nas edifica¢Ges deve-
se, quando couber, implantar correcdo de vazamentos, instalacdo de
equipamentos e dispositivos economizadores de agua e a medicdo
individualizada.

V- A manutencdo dos sistemas hidraulicos deve ser adequada e periddica, de
forma a evitar perdas por vazamentos, por negligéncia do usuario, ou mau
desempenho do sistema.

Art.156 - Nos novos empreendimentos em forma de condominio, serd obrigatéria a
instalacdo do sistema de medicdo individualizada de 4gua, para cada unidade
autonoma, constituindo economia independente, e para as dreas de uso comum
devera ser conforme o estabelecido pelas disposicdes normativas estabelecidas
pela concessionaria.

SECAO Il - Da Conservacgdo de agua em edificacdes pelo aproveitamento de fontes
alternativas ou reuso

Art. 157 - Sempre que viavel, tecnicamente e economicamente, devera ser implantado
o aproveitamento de fontes alternativas de aguas.

- Consideram-se fontes alternativas de agua aquelas que ndo estdo sob
concessdo de orgaos publicos, ou as que apresentam a composicao diferente
da 4gua potavel fornecida pelas concessionarias, que ndo estdo inseridas no
sistema nacional de gerenciamento de recursos hidricos.

- As fontes alternativas de dgua podem ser oriundas da dgua do solo
(drenagem), da agua de pogos (subterranea), dgua de chuva (pluvial) e dgua
ja utilizada (cinza/reuso).

- As aguas de fontes alternativas devem receber tratamento adequado,
conforme a utilizagdo que se pretende, garantido sempre a seguranga e
preservacdao da saude dos usudrios, do meio ambiente, dos sistemas
envolvidos e de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e legislagcdes
especificas.

SECAO Il - Da Eficiéncia Energética nas Edifica¢Bes

Art.158 - As edificacdes em geral, preferencialmente, devem implementar medidas para
promover a sua eficiéncia energética.

- As acOes para racionalizar o uso de energia devem ser resultantes de amplo

conhecimento do sistema e atendimento as Normas Técnicas Oficiais, de
forma a incentivar a economia de energia elétrica e reduzir o consumo
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excessivo, garantindo sempre a qualidade necessdria para a realizacdo das
atividades consumidoras.

- Deve-se buscar a utilizacdo de fontes alternativas e sustentdveis de energia
elétrica (energia solar, energia edlica, etc.).

Art.159 - Na elaboracdo do projeto das edificacdes, bem como sua execucao, os critérios
para racionalizar o uso de energia devem estar incorporados a concepcao
arquitetonica por meio do que segue:

I- Prever sistemas naturais de condicionamento e iluminacdo, sempre que
possivel;

- Utilizar sistemas artificiais mais eficientes;

- Sempre que possivel, prever a possibilidade de producdo combinada de
energia a partir de fontes primarias renovaveis.

Art. 160 - Os sistemas de iluminacdo deverdo ser projetados de modo a aproveitar da
melhor forma possivel a iluminacdo natural, devendo em casos especificos ser
prevista a setorizacdo dos sistemas de iluminacgdo.

Art. 161- As edificacoes em geral, preferencialmente, devem implementar medidas para
o uso racional dos sistemas para o aquecimento de agua.

Paragrafo unico. As acoes de reducdo de consumo de energia devem ser resultantes de
amplo conhecimento do sistema, de modo a garantir sempre a qualidade
necessaria para a realizacdo das atividades consumidoras, sempre com o minimo
de desperdicio.

Art. 162 - Nos novos empreendimentos em forma de condominio, sera obrigatdria a
instalacao do sistema de medigdo individualizada de gas, localizados na area
comum e de facil acesso, para cada unidade autbnoma, constituindo economia
independente, e para os pontos de consumo localizados nas dreas de uso comum
devera ser conforme o estabelecido pelas Normas da Concessionaria.

SECAO IV - Dos Residuos Sélidos nas Obras

Art. 163- Nos canteiros de obras das edificacGes, em geral, todo o volume de residuos
sélidos de construcdao e demolicdo devera ser convenientemente removido,
coletado e transportado até os locais apropriados para receberem este descarte
e atender as Normas Técnicas Oficiais.

Paragrafo Unico. Entende-se por residuos sélidos de construcdo e demoli¢do todo o
rejeito de material utilizado na execugdo de etapas de obras da construgao civil,
proveniente de construgdes novas, reformas, reparos, restauracdes, demoli¢des
e obras de infraestrutura.
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Art. 164 - E proibido o descarte de residuos sélidos de construgdo e demolicdo em areas
ndo licenciadas, tais como terrenos baldios, bota fora, encostas, cursos d'dgua,
lotes vagos, passeios, logradouros, areas e vias publicas ou em areas protegidas
por Lei.

Art. 165 - A remocdo, coleta e o transporte dos residuos sdélidos de construcdo e
demolicdo devem ser executados por empresas coletoras de entulho
devidamente licenciadas pelo drgdo municipal competente.

Paragrafo unico. Caso haja residuos solidos de interesse ambiental devera ser obtido o
respectivo licenciamento ambiental.

Art. 166 - A disposicao final do descarte dos residuos coletados deverad ser feita somente
nas areas devidamente licenciadas pelos 6rgdos competentes.

Paragrafo Unico. As areas a que alude o caput deste artigo deverdo estar devidamente
licenciadas para o fim a que se destinam.

Art.167 - Nos recipientes metdlicos ou cacambas para o acondicionamento dos residuos
de construcao e demoli¢do é proibido:

- Despejo de residuos perigosos, como baterias de veiculos, baterias e pilhas
de diversos aparelhos, em especial de telefones celulares e lampadas
fluorescentes;

- Despejo de materiais organico, principalmente restos de alimentos;

- Presenca de embalagens ocas e vazias, como garrafas plasticas, latas, pneus,
lougas sanitarias, isopor e outras que possam reter dgua e outros liquidos
que favorecam a proliferagdo de vetores de doencas;

IV- Extravasamento de materiais cortantes e pontiagudos;
V- Preenchimento excessivo, extrapolando as quantidades limites do
recipiente.

Art. 168 - Os recipientes metdlicos ou cagambas para o acondicionamento dos residuos
de construgao e demolicao devem, obrigatoriamente, apresentar:

- Bom estado de conservagao;

- Dimensdes e pintura de acordo com o padrao regulamentado;

- Sinalizacao refletora de seguranca e de visibilidade do equipamento nas vias
publicas;

IV- Informagdes da empresa prestadora do servico, como nome e telefone de
contato.
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SEGCAO V - DA APLICAGCAO DE INFRAESTRUTURA VERDE E ESTRATEGIAS SUSTENTAVEIS.

Art. 169 - As edificacOes em geral, preferencialmente, devem contemplar equipamentos
e/ou sistema de infraestrutura verde que busquem promover a melhora da
qualidade ambiental, da microdrenagem e/ou paisagem urbana.

Paragrafo unico. Compreende a infraestrutura verde equipamentos, tais como:
sistemas de biorretencdo (jardins de chuva), ecopavimentos, ecotelhados,
reservatorios de infiltracdo, drvores com darea para desenvolvimento de raizes,
jardins verticais e brise vegetal, dentre outros.

- Plantio de arvore nativa ou manutencdo de arvore preexistente em
conformidade com a legislacdo e as orientacGes municipais vigentes, na area
interna ao lote ou externa quando existir.

- Instalacdo de pontos de recarga para veiculos elétricos em vagas especificas.

- Implantacdo de local e infraestrutura para armazenagem de residuos sujeitos
a logistica reversa.

IV- Adocdo de iluminacdo e ventilacdo naturais nas areas de circulacdo e de
trabalho.

V- Adocdo de sombreamento com elemento externo que bloqueie parte da
radiacdo solar como por exemplo, brises, persianas, elementos vazados e etc.

VI- Implantacdo de teto verde equivalente a, no minimo, 30% da area de
cobertura das edificacOes.

VIl-  Implantag¢do de jardim vertical, fachada ou muro verde equivalente a, no

minimo, 10% da area do terreno.

CAPITULO V - DA ACESSIBILIDADE ARQUITETONICA DAS OBRAS E DAS EDIFICAGOES

Art. 170 - As edificacGes, seus acessos, areas comuns de circulagao, de convivéncia,
estacionamentos, deverdo ser projetadas e executadas conforme as normativas
pertinentes para atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas
técnicas e legislacao especifica.

Paragrafo Unico - Exceto as edifica¢cdes para uso residencial unifamiliar, todas as demais
tipologias de uso coletivo publico e privado deverao atender integralmente as
leis e normas de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Art. 171 - E obrigatdria a adogdo de critérios e pardmetros fixados nas Normas Técnicas
Oficiais de acessibilidade em projeto, na construcao, na instalacdo e adaptacgao
das edificagdes.

Texto Base para consulta publica para Elaboragdo do Cadigo de Obras e Edificactes de Sdo Caetano do Sul _Ano de 2023



- Devera ser atestado no projeto arquiteténico o atendimento as normas de
acessibilidade vigentes para obtencdo dos alvards para construgdo ou
reforma e licencas de funcionamento conforme conta neste COE SCS.

- As edificacGes destinadas ao uso nao residencial com mais de 1 (um)
pavimento ou com mezanino, deverdo dispor de acessibilidade vertical de
acordo com o disposto nas Normas Técnicas Oficiais e neste COE SCS.

- Para obtencdo do Alvard para Funcionamento ou sua renovacdo, para
qualquer atividade, deverao ser atendidas e certificadas o cumprimento das
regras de acessibilidade previstas em Lei e Normas técnicas da ABNT e em
conformidade com o projeto aprovado junto ao drgdo municipal
responsavel.

Art. 172 - As calcadas fronteiricas a edificacdo deverdo garantir as condicbes de
acessibilidade e sinalizacdo para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
previstas em Lei e nas Normas Técnicas Brasileiras de Acessibilidade.

Art. 173 - Fica admitida a ocupacdo dos recuos urbanisticos com as obras e
equipamentos necessarios as adaptacoes para o atendimento da acessibilidade
e seguranca das edificacGes sem prejuizo do atendimento das vagas de
estacionamento ou areas de circulacdo ao critério do corpo técnico responsavel
pela andlise, que poderd aplicar medidas de compensacdo ambiental ou urbana
para concessao da ocupacao.

TITULO X — DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

* Neste Titulo devem ser considerados os atos pertinentes a orientagdo, fiscalizagdo e
multas relacionadas a execugdo e utilizagdo das obras e edificacbes. Devendo ser
acrescentados os pontos que o departamento considerar necessdrio. Aqui estdo
indicadas algumas se¢bes para tratamento do tema.

CAPITULO | - DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art.174 - A fiscalizacdo das obras sera exercida pelo Poder Executivo Municipal por meio
de servidores autorizados pelo 6rgao competente.

Art. 175 — O ndo atendimento de qualquer dispositivo deste Cédigo constitui infracdo
sujeita a aplicacdo das penalidades previstas na Tabela de Multas constante no
Anexo

Art.176 — A solicitacdo do Alvara de Regularizacdao de Edificagdo ndao implica em
suspensao da aplicagdo de multa pela execu¢cdao da obra sem a obtengao dos

alvaras de aprovacao de projeto e de execug¢ao da obra.

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS
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| - Constitui infragcdo toda acdo ou omissao que contrarie as disposicoes deste COE ou de
outras leis ou atos baixados pelo Poder Executivo Municipal no exercicio regular
do seu poder.

Il - A constatacdo pelo 6rgao municipal competente do descumprimento as disposicdes
deste COE ensejard a instauracdo de procedimento administrativo, devidamente
numerado, com a notificacdo ao infrator para sanar as irregularidades no prazo
determinado pelo agente, assegurado o devido processo legal.

I1l- As penalidades previstas neste COE também se aplicam aos iméveis de valor cultural,
histérico, artistico, paisagistico ou ambiental tombados, ou em processo de
tombamento ou de interesse de tombamento pelo poder publico.

SECAO Il - DO INDEFERIMENTO E SUAS SANCOES
| - O indeferimento do requerimento do interessado pelo Poder Executivo Municipal
ocorrera quando for apresentada documentacao insuficiente ou deficiente.

SECAO IIl - DA CASSACAO

| - A cassacdo consiste na revogacdo pelo Poder Executivo Municipal do licenciamento
para os expedientes administrativos tratados neste COE, nas situac¢des previstas
em lei.

SECAO IV - DA INTERDICAO

| - A interdicdo consiste no ato de paralisacdo de toda e qualquer atividade, obra, ou
parte de uma obra, com impedimento do acesso, da ocupa¢do, ou do uso,
mediante aplicacdo do respectivo auto de interdicido por autoridade
competente.

SECAO V - DO EMBARGO

| - O embargo consiste na ordem de paralisagdao da obra, atividade ou de qualquer agao
que venha em prejuizo da populagao, ou que contrarie a legislagdo municipal,
com aplicagao do respectivo auto de embargo por autoridade competente.

Il - O embargo sera efetuado nos casos e condi¢des previstas em lei.

Il - S3o passiveis ainda de embargo as obras licenciadas de qualquer natureza

SECAO VI - DAS DEMOLICOES

| - A demoligcdao administrativa de uma obra ou edificacao, total ou parcial, serd imposta
como sang¢ao, a custa dos responsdveis pela construgdo nos casos previstos em
lei.

SECAO VII - DA NOTIFICACAO

| - A Notificacdo é o instrumento descritivo pelo qual a fiscalizagdo comunica a(s)
irregularidade(s) verificada(s) em relacdo as disposicdes deste COE e demais
legislacbes pertinentes, intimando o infrator a eliminacdo ou corre¢do da
mesma, dentro de prazo determinado.

Texto Base para consulta publica para Elaboragdo do Cadigo de Obras e Edificactes de Sdo Caetano do Sul _Ano de 2023



SECAO VIII - DO AUTO DE INFRACAO

| - O auto de infracdo é o instrumento descritivo no qual a fiscalizacdo aplica a sangao
cabivel a qualquer violacdo deste COE e demais regulamentos aplicaveis do
Municipio.

SECAO IX - DA AUTUACAO E MULTAS
| - A multa consiste na imposicdo de penas pecuniarias, cujos valores estdo dispostos em
lei.

SECAO X - DA DEFESA E DO RECURSO

| - A defesa quanto a qualquer sancdo e/ou indeferimento far-se-a por peticdo e em
processo administrativo proprio, onde o interessado devera alegar, de uma sé
vez, toda matéria que entender Util, juntando os documentos comprobatdrios
das razGes apresentadas.

Il - A apresentacdo de recursos obedecerd naquilo que couber as disposicoes da

legislacdo vigente.

TITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 177- Os projetos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei Complementar
poderdo ser construidos de acordo com o projeto aprovado sob o Alvara de
Licenca para Construcdo, Reforma, Demolicdo valido.

Art. 178 - Os processos protocolados anteriormente a vigéncia desta Lei Complementar
poderdo ser concluidos com base na legislagdo anterior.

Art. 179 - Cabera ao 6rgdao municipal de licenciamentos edilicios dirimir duvidas relativas
aos parametros nao especificados.

Art.180 - Serd instituida através de regulamentacgao especifica, a emissao do Certificado
de Acessibilidade para comprovacao da adequacgdo das edificagdes para
atendimento as normas de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida através de regulamentacao especifica.

Art. 181 - Caberd ao Poder Publico estabelecer critérios para estimular o
desenvolvimento do setor da construcdo civil com o emprego de praticas de
sustentabilidade, inovagao, gestao e novas tecnologias na producao edilicia do
municipio através do incentivo para obtenc¢ao das CertificagOes existentes, como
por exemplo: LEED; AQUA; PBQPH; Procel Edifica; Casa Azul, etc.
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Art.182- Este Cédigo de Obras e Edificacdes (COE) deverad ser revisado apds 02 (dois) da
sua implantacdo e posteriormente a cada 5 (cinco) anos visando sua
modernizacdo e aplicabilidade.

TITULO XIl - ANEXOS

ANEXO | — GLOSSARIO E DEFINICOES

ANEXO Il - SELO PADRAO

ANEXO Il - DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS

ANEXO IV - INSTALACAO SANITARIA

ANEXO V — PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO VI - CLASSIFICACAO DE SISTEMA VIARIO

ANEXO VII — TABELA DE TAXAS DE ANALISE DE VERIFICACAO DE PROJETOS E OBRAS

ANEXO VIII - TABELA DE MULTAS
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ANEXO |- GLOSSARIO E DEFINIGOES

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, érgdao designado pelo COMMETRO
como o responsdvel pela normalizacdo técnica no pais.

ABRIGO DE VEICULOS - Cobertura para a protecdo de veiculos contra as intempéries,
aberto, no minimo, em dois de seus lados.

ACESSIBILIDADE - Possibilidade e condicdo de alcance para utilizagdo com seguranca e
autonomia do mobilidrio e equipamentos urbanos, dos transportes, dos
sistemas e meios de comunicacdo, dos espacos e edificacGes, incluindo o
patrimonio cultural e natural para as pessoas em geral e, em particular, para as
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

ACESSIVEL - Espaco, edificacio, mobilidrio, equipamento urbano ou elemento que possa
ser alcangado, visitado e utilizado por qualquer pessoa, inclusive aquelas com
deficiéncia, implicando tanto em acessibilidade fisica como de comunicagao.

ADAPTACAO DE USO - Obra que tem por objetivo mudar a classificagdo de uma
edificagdo existente para que ela possa abrigar outro tipo de atividade ou uso,
diferente daquele inicialmente a ela destinado.

AERACAO - Ato ou efeito de arejar. Renovagdo de ar. Mesmo que ventilagdo natural.

AGUA DE REUSO - Agua residuaria que se encontra dentro dos padrdes exigidos para
sua utilizagao.

AGUA PLUVIAL - Agua que provém diretamente da chuva, captada apds o escoamento
por areas de cobertura, telhados ou grandes superficies impermeaveis.

ALINHAMENTO - Linha legal diviséria entre o terreno de propriedade publica ou privada
e o logradouro publico.

ALVARA - E o instrumento que da aprovagdo ou autorizacdo para a pratica de ato,
realizacdo de atividade ou exercicio de direito dependente de policiamento
administrativo.

ALVENARIA - Resultado de processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos
ou pedras, rejuntadas ou ndo com argamassa.

AMPLIACAO - Qualquer obra que constitua na construgdo de um bloco independente
ou nao, em lote com edificacdo legalizada.

ANDAIME - plataforma necessaria a execucdo de servico em lugar elevado, que ndo
possa ser executado em condices de seguranca a partir do piso.

ANDAR - Volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

ANTECAMARA - Recinto que antecede compartimento tais como banheiro e caixa de
escada.

AREAS COMUNS - Todas as areas de circulagdo e de uso comum, em edifica¢des para
qualquer tipo de uso ou para empreendimentos condominiais, a exce¢do das
partes do terreno de uso exclusivo e privativo correspondentes as unidades
condominiais.

AREA DE ACUMULACAO - Area livre reservada dentro do empreendimento para
acumulo da entrada de veiculos, localizada entre o limite do imdvel e o
dispositivo de acesso.
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AREA MINIMA - Menor area de piso permitida para um determinado compartimento ou
comodo.

AREA TECNICA - Area ou compartimento destinados a abrigar exclusivamente
equipamentos, maquinas e instalacdes prediais, tais como tubulac¢des, dutos e
similares, destinados ao apoio de infraestrutura necessadria a edificacao.

AREA UTIL - Superficie utilizdvel da drea construida de uma parte ou de toda uma
edificacdo, excluidas as partes correspondentes as paredes e pilares daquela.

ASSUNCAO DE RESPONSABILIDADE - Aceitacdo, por parte do Poder Publico Municipal,
de novo profissional habilitado, que passa a responder pela direcdo técnica
relativa a execugao da obra ou servigo.

ATICO - (Ver Pavimento Técnico) Parte do volume superior de uma edificacdo, destinada
a abrigar a casa de mdquinas, piso técnico de elevadores, caixas d’agua e
circulagao vertical.

BALCAO OU SACADA — Ver SACADA.

BARRACAO - Edificacdo proviséria destinada a guarda de materiais €/ou servigos de
administra¢do de obras.

BAIXA DE RESPONSABILIDADE - Ciéncia, por parte do Poder Publico Municipal, do
desligamento do profissional responsavel pela execug¢do da obra ou servigo.

BEIRAL - Parte da cobertura da edificacgdo que ultrapassa a parede externa como
objetivo de protege-la com projec¢do horizontal, em balango, de edificagdo com
até 1,00 m {um metro) de largura a partir do perimetro da area edificada.

CAIXA DE ESCADA - Espaco fechado de um edificio onde se desenvolve a escada.

CANTEIRO DE OBRA - Espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a
execucdo da obra ou servico, incluindo os elementos provisérios que o
compdem, tais como, galeria, andaime, plataforma e tela de seguranca.

COBERTURA - Elemento de coroamento da edificacdo destinado a proteger as demais
partes componentes, geralmente composto por lajes e sistemas de vigamentos,
telhados e materiais translucidos (vidros, plasticos rigidos etc.).

COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS - S30 os compartimentos ou comodos exigidos para
gue seja caracterizado o uso de uma edificagao.

CONFORTO ACUSTICO - Satisfac3o psicofisiolégica de um individuo com as condi¢des
acusticas do ambiente.

CONFORTO LUMINQSO - Satisfacdo psicofisiolégica de um individuo com as condi¢Oes
luminosas do ambiente.

CONFORTO TERMICO - Satisfacdo psicofisiolégica de um individuo com as condi¢des
térmicas do ambiente.

CONJUGADO - Unidade habitacional onde dormitério, sala, cozinha e anexos se
conciliam em um sé compartimento, normalmente utilizada em Lofts, Kitnetes
ou Studios.

CONSTRUCAO - Qualquer obra que resulte em edificagdo ou empreendimento
executado em terreno livre.

CONSTRUCAO LEGALIZADA - E a edificacio que foi licenciada por lei de excecdo.
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DARK KITCHENS - S3o empresas de servicos de alimentacdo que atendem clientes
exclusivamente por entrega, com base em pedidos por telefone ou pedidos
online de alimentos.

DIMENSAO MINIMA - E dada pelo didmetro do circulo a ser inscrito no plano horizontal

do compartimento, ou ainda, a menor distancia medida em proje¢do horizontal
entre os limites paralelos das paredes e é definido sempre por uma linha.

EDICULA - Edificacdo secundéria e acesséria da edificacdo principal e que ndo podera
constituir domicilio independente.

EDIFICACAO - Construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana, materiais ou
equipamentos.

EDIFICACAO DE USO MISTO - Edificagdo ou conjunto de edificacdes destinados ao uso
residencial onde também se admite os usos de comércio e ou servigos no
pavimento térreo enquanto o residencial se localize no superior. Todos os
demais usos estdo excluidos.

EDIFICACAO  MULTIRRESIDENCIAL  (MULTIFAMILIAR) -  Edificagdo  destinada
exclusivamente ao uso residencial, isolada e ou agrupadas horizontalmente ou
verticalmente, em um ou mais blocos, com mais de uma unidade de habita¢do
por lote ou gleba e com 4dreas e instalagbes de uso comum. Todo
empreendimento residencial na forma de urbanizagdo condominial serd
enquadrado como habitagdao multirresidencial.

EDIFICACAO MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL - Conjunto edificado de unidades
residenciais agrupadas horizontalmente, podendo estas terem sobreposi¢do de
até 2 (duas) unidades residenciais com acessos independentes até o logradouro
publico.

EDIFICACAO MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL - Conjunto edificado de unidades
residenciais agrupadas verticalmente.

EDIFICACAO UNIRRESIDENCIAL (UNIFAMILIAR) - Edificacdes destinadas exclusivamente
ao uso residencial, com apenas uma unidade de habitacdo por lote, podendo,
para efeito desta Lei Complementar, ter até 2 (duas) unidades no mesmo
terreno desde que sobrepostas e com acessos independentes até o logradouro
publico.

EDIFICIO GARAGEM - Edificacdo destinada exclusivamente ao estacionamento de
veiculos, geralmente dotado de rampas e/ou elevadores.

EDILICIA - Relativa a prédios e edificios.

EMBARGO - Impedimento da prdtica de um ato contrario ao interesse publico ou pelo
desatendimento a esta lei / Cédigo de Obras e Edifica¢des, por meio de ordem
de paralisacdo dos trabalhos na obra ou servico em execugdo, baixado no
exercicio do poder de policia, por autoridade competente.

EMPREENDIMENTO - Toda e qualquer agdo fisica, publica ou privada que, com objetivos
sociais ou econOmicos especificos, cause intervencbes sobre o territdrio,
envolvendo determinadas condi¢des de ocupagdo e manejo dos recursos
naturais e alteracGes sobre as peculiaridades ambientais.

ENTULHO - Restos de materiais provenientes da construcdo de um prédio; materiais
inuteis resultantes da demoligao.
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EQUIPAMENTO MECANICO - Instalagdo/maquina que realiza atividade através de
movimento.

ESCADA CONVENCIONAL OU ORDINARIA - Escada que, embora possa fazer parte de uma
rota de saida, se comunica diretamente com os demais ambientes, como
corredores, halls e outros, em cada pavimento, sendo dispensada de porta
corta-fogo.

ESCADA DE SEGURANCA - Escada a prova de fogo e fumaca, devendo observar as
exigéncias da legislacdo estadual especifica.

ESCAVACOES - Remocdes de terras ou outros materiais componentes do solo.

ESGOTO DOMESTICO - Despejo liquido resultante do uso da dgua para preparacio de
alimentos, operag¢des de lavagem e para satisfacdo de necessidades higiénicas
e fisioldgicas.

ESGOTO OU EFLUENTE INDUSTRIAL - Despejo liquido resultante da atividade industrial.

ESGOTO SANITARIO - Despejo liquido constituido de esgoto doméstico e industrial, dgua
de infiltracdo e parcela de contribuicdo pluvial.

ESQUADRIAS - Pegas que fazem o fecho dos vaos, como portas, janelas, venezianas,
caixilhos, portdes, guichés etc., e seus complementos.

ESPACO LIVRE ABERTO - Espago descoberto para o qual ficam voltados vao de
iluminagdo e ventilacdo da edificagdo, caracterizado pela abertura em pelo
menos uma extremidade.

ESPACO LIVRE FECHADO - Espaco descoberto para o qual ficam voltados vaos de
iluminagdo e ventilagdo da edificacdo, caracterizando-se como o espaco situado
entre paredes edificadas e/ou muro de divisa lateral.

FACE ABERTA - Aquela sem vedacdo e que se comunica como ambiente natural.

FACHADA - Face exterior de um edificio voltada para um logradouro publico ou espago
aberto, especialmente a principal.

FLAT SERVICE (Flat hotel f Flat residencial) - Edificio residencial multifamiliar ou
multirresidencial em que as unidades podem ter uso prolongado ou tempordrio.

FUNDACAO - Aquela que compreende os elementos estruturais, tais como: sapata,
bloco, radier, viga baldrame, viga de travamento, tubuldo, estaca e bloco de
fundacao.

GABARITO DE ALTURA - E a altura maxima permitida para as edifica¢des, contada a partir
da cota mais baixa do pavimento térreo até a cota mais elevada da cobertura
do ultimo pavimento, excetuando-se as obras de caixa d’adgua, casa de
maquinas, platibandas e telhado.

GALERIA COMERCIAL E DE SERVICOS - Conjunto de unidades para uso comercial ou de
servigos individualizadas ou ndo, num mesmo edificio, servido por uma
circulacdo horizontal com ventilagdo permanente, dimensionada de forma a
permitir o acesso dos usuarios e a ventilacdo de lojas e servicos a ela
dependentes.

GARAGEM DE VEICULOS - Ambiente fechado em 3 (trés) ou mais lados, para o
estacionamento de veiculos.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - Edificacdo residencial enquadrada no programa
municipal de planta popular ou enquadrada por programas habitacionais
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governamentais de interesse social, que viabilizem a populacdo de baixa renda
0 acesso a moradia adequada e regular.

HABITE-SE - Permissdo para inicio de utilizacdo de (habitar) edificacdo para fins
residenciais

(Ver Certificado de Conclusdo de Obras).
HALL E CIRCULACAO COLETIVA - Passagem de uso comum.
HALL E CIRCULACAO PRIVATIVA - Passagem de uso restrito.

ILUMINACAO NATURAL PARA AREA COBERTA - [luminag3o obtida através de vio voltado
para determinada area coberta que deve ser aberta em pelo menos uma das
extremidades, considerando-se como tal varandas, marquises, sacadas,
garagens, etc.

ILUMINAGAO ZENITAL - lluminag3o feita pelo teto da edifica¢do. Zénite - ponto alto.

INFRACAO - Designa o fato que viole ou infrinja disposi¢do de lei, regulamento ou ordem
de autoridade publica, onde ha imposi¢do de pena.

INFRAESTRUTURA VERDE — Trata-se de uma rede de infraestrutura urbana que busca
estabelecer uma conexdo da cidade com elementos naturais, utilizando como
ferramentas a arboriza¢do vidria, distribuicdo equilibrada de areas verdes,
controle da impermeabilizagao do solo e drenagem de dguas pluviais.

INTERDICAO - Ordem para paralisagdo ou encerramento de empreendimento ou
atividade; ordem e ato de fechamento e desocupagdao de imdvel em situagao
irregular ou de risco em relacao as condi¢cdes de estabilidade, seguranga ou
salubridade, pela desobediéncia a ordem legal da autoridade competente.

INSOLACAO - Efeito da luz solar. Quantidade de radiacdo proveniente do sol que incide
sobre uma superficie. A insolagdo é desejavel nas edificagbes, pois tem algum
efeito bactericida em face dos raios ultravioleta e pode ajudar a promover a
circulagdo de ar e a retirada de umidade.

INSONORIZACAO - Tratamento acustico dado aos compartimentos, de forma a garantir
o conforto e bem estar do usudrio e vizinhanca, quanto ao incbmodo causado
por sons e ruidos de qualquer natureza.

INSTALACAO COMERCIAL E DE SERVICOS - Conjunto de mobilidrio e outros
equipamentos dispostos no interior de unidades ou edificacGes comerciais e de
servicos de modo a permitir o exercicio de uma atividade econoémica.

INSTALACOES PREDIAIS - Conjunto de sistemas complementares necessarios ao pleno
funcionamento da edificacdo tais como: elétrico, eletronico, hidraulico e
sanitario, mecanico e hidrdulico, vapor, gases, comunicacdo, telefonia, logica
etc.

JANELA AVANCADA OU BAY WINDOW - E a janela assentada sobre parede saliente das
demais ou aquela que avanca além da parede onde foi instalada, ou seja,
projetando-se para fora.

JIRAU - Mobilidrio constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura em
compartimento de uma edificagao.

LANCE DE ESCADA - Sucessao ininterrupta de degraus.
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LEGALIZACAO DE CONSTRUCAO - E a regularizacdo da edificacdo por lei de excecio.

LICENCA - Ato administrativo através do qual o érgao competente do Poder Executivo
Municipal concede a permissdo ou autorizacdo a alguém, para que possa
realizar determinada atividade ou empreendimento previsto em leis.

LOCAL DE REUNIAO (OU AFLUENCIA) DE PUBLICO - Ocupacdo ou uso de uma edificacdo
ou parte dela, onde se reinem mais de 50 (cinquenta) pessoas, tais como
teatro, cinema, museu, biblioteca, auditério, tribunal, clube, estacdo de
passageiros, igreja, templo, saldo ou centro comunitdrio, saldo de baile, estadio
esportivo, circo e assemelhados.

LOTACAO - Numero de usudrios de uma edificacdo calculado em funcdo da darea
construida e tipo de atividade.

LOTE - A parcela de terreno infra estruturado proveniente de parcelamento do solo
(loteamento, desmembramento, fracionamento ou remembramento) com,
pelo menos, uma testada com frente para um logradouro publico.

MANUTENCAO Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar
a capacidade funcional da edificagdo e seus sistemas constituintes a fim de
atender as necessidades e seguranga dos seus usuarios.

MANUTENIBILIDADE Grau de facilidade de um sistema, elemento ou componente de ser
mantido ou recolocado no estado no qual possa executar suas func¢des
requeridas, sob - dicdes determinadas, procedimentos e meios prescritos.

MARQUISE - Balango constituindo cobertura, localizado em qualquer fachada da
edificacao.

MEIO-FIO - Bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio do leito carrogavel do
logradouro.

MEMORIAL DESCRITIVO - E o documento, geralmente em forma de texto, que
acompanha os desenhos de um projeto de uma edificacdo ou de um elemento
formal, com os respectivos cdlculos complementares, quando for o caso, no
qual sdo descritas as técnicas construtivas e as especificagdes qualitativas dos
materiais e componentes que comporao a edificagdo.

MEZANINO - Piso intermedidrio entre o piso e o teto de um compartimento,
subdividindo-o parcialmente; pavimento que subdivide parcialmente um andar
em dois niveis.

MOVIMENTO DE TERRA - Modifica¢do do perfil do terreno ou substituicdo de solo em
terrenos alagadicos, ou que implique em alteracao topografica.

MULTIRRESIDENCIAL - Uso exclusivamente residencial, com varias unidades de
habitacdo por lote constituidas em condominio.

MURO DE ARRIMO - Obra, em geral de alvenaria ou concreto, destinada a suster o
empuxe das terras, e que permite dar a estas um talude vertical ou quase
vertical.

NBR - Norma Brasileira Registrada.

OBRA - Realizacdo de trabalho em imédvel, cujo resultado implique a alteragdo de seu
estado fisico anterior, desde seu inicio até sua conclusdo, através de um
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conjunto de procedimentos técnicos relativos a execucao de empreendimento
e servicos, implantacao de equipamentos e instalacées definidos em projetos e
memoriais técnicos descritivos.

OBRA EMERGENCIAL - Obra de carater urgente, essencial a garantia das condicdes de
estabilidade, seguranca ou salubridade de uma edificacao.

OCUPE-SE - Permissdao para inicio de utilizacdo de edificacdo para fins comerciais,
servicos, institucionais ou industriais. (Ver Certificado de Conclusdo de Obras).

OUTROS COMPARTIMENTOS - S3do quaisquer compartimentos ou comodos nao
necessariamente obrigatdrios numa determinada edificagdo.

OUTORGA - Ato administrativo mediante o qual o Poder Publico outorgante concede ao
outorgado em carater de excegdo, flexibilizacdo de limites nos termos e nas
condigdes expressas no respectivo ato.

PASSEIO OU CALCADA (PUBLICA) - Parte do logradouro publico, via urbana (viaduto,
ponte, tunel) reservado ao transito exclusivo de pedestres, constituida por uma
faixa lateral e contigua a pista normalmente segregada e em nivel diferente.

PATAMAR - Superficie plana, de maior largura que o degrau, situado entre dois langos
sucessivos de uma mesma escada.

PAVIMENTO - Plano de piso.

PAVIMENTO INFERIOR - Sdo pavimentos situados abaixo do pavimento térreo,
caracterizados por estarem acima do perfil natural do terreno ou por serem
parcialmente enterrados com afloramento superior a 2m (dois metros) em
relagdo ao perfil natural do terreno.

PAVIMENTO TECNICO - E aquele pavimento com até 2m (dois metros) de pé-direito e
destinado a abrigar equipamentos, maquinas e instala¢des prediais tais como
tubulagdes, dutos e similares, destinados ao apoio de infraestrutura necessaria
a edificacao.

PAVIMENTO TERREO - E o pavimento de acesso principal a edificagdo em relagdo a via
publica, definido pelo projeto, devendo estar compreendido entre as cotas de
1m (um metro) acima ou abaixo do nivel de qualquer cota intermediaria entre
a cota mais baixa e a mais elevada do perfil natural do terreno, podendo variar
o nivel para acompanhar o perfil natural do terreno.

PAVIMENTO COM VARIOS NIVEIS - Pavimentos compostos por varios niveis, que
poderdo variar seguindo o perfil do terreno.

PECA GRAFICA - Representacdo grafica de elementos para a compreensdo de um projeto
ou obra.

PE-DIREITO - Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
de um compartimento, ou do forro falso se houver. Caso o teto ndo seja plano,
vale a menor das distancias.

PE-DIREITO MINIMO - E a menor altura livre permitida, compreendida entre a parte mais
alta do piso e a parte mais baixa do teto. Nos tetos com vigas, inclinados,
abobadados ou contendo superficies salientes, o pé-direito minimo deve ser
mantido em pelo menos 80% (oitenta por cento) da superficie do teto,
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admitindo-se na superficie restante que o pé-direito livre minimo de 2,30 {dois
metros e trinta centimetros).

PESSOA COM DEFICIENCIA OU COM MOBILIDADE REDUZIDA - E aquela que, tempordria
ou permanentemente, tem limitada sua capacidade de relacionar-se com o
meio e de utiliza-lo.

PERFILNATURAL DO TERRENO - Situacao topografica existente, objeto do levantamento
fisico que serviu de base para elaboracdo do projeto e constatacao da realidade.

PERGULA - vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem cobertura.

PISO - Plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento; chao, pavimento,
parte horizontal do degrau das escadas.

PISO PERMEAVEL/DRENANTE - E aquele que permite a infiltracdo de aguas pluviais no
solo através de sua superficie.

PISO TATIL - Piso caracterizado pela diferenciagdo de textura em relagdo ao piso
adjacente, destinado a constituir alerta ou guia de balizamento, perceptivel por
pessoas com deficiéncia visual.

PLATIBANDA - Mureta de alvenaria macica ou vazada, localizada no topo das
edifica¢Oes, geralmente utilizada para fechamento das coberturas.

PMOC - Plano de Manuten¢do, Operagao e Controle. Esse plano estabelece os
procedimentos e periodicidade com que se deve verificar a integridade e o
estado de limpeza e conservagdo dos sistemas de climatizagao.

PORAO - espaco sem utilizacdo resultante de desnivel do terreno, com pé-direito
maximo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e acesso apenas para
limpeza.

PORTA CORTA-FOGO - Conjunto de folha de porta, marco e acessoérios, dotada de marca
de conformidade da ABNT, que impede ou retarda a propagacao do fogo, calor
e gases de combustdo de um ambiente para outro e resiste ao fogo, sem sofrer
colapso, por um tempo minimo estabelecido.

PROGRAMA DE NECESSIDADES - Documento preliminar ao projeto composto por
levantamento de informacgdes e por programa de ambientes e suas conexdes,
com objetivo de informar as quantidades, dreas, dimensionamentos e demais
especificagdes dos ambientes para atendimento tanto das demandas
adequadas ao desenvolvimento da atividade quanto dos requisites legais para
caracterizacdo desta atividade ou edificagao.

PROJETO - Conjunto de informagdes técnicas necessarias e suficientes para a perfeita
execucdo dos servicos de uma obra.

PROJETO SIMPLIFICADO - Conjunto de informacgGes técnicas necessarias e suficientes
para a perfeita compreensdo, andlise e aprovagdo pelo érgdo municipal
competente.

POCO DE ILUMINACAO E VENTILACAO - S3o areas a céu aberto, livres e desembaracadas
de qualquer tipo de construcdo até o nivel inferior da abertura.

RECUO - Sdo as distancias minimas que devem ser observadas entre o limite externo da
projecdo horizontal da(s) edificacdo e a(s) divisa(s) do lote, considerando todos
seus pavimentos, sendo que o recuo é medido perpendicularmente ao
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alinhamento ou divisa(s), constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de
fundos; quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a
todos os alinhamentos.

REFORMA - Obra destinada a alterar edificacdo em parte essencial por supressao,
acréscimo ou modificacdo, com ou sem mudanca de uso e sem alteracdo de
area de construcao.

REFORMA COM AMPLIACAO - Qualquer obra de acréscimo vertical ou horizontal a partir
de uma edificacdo existente e legalizada, inclusive construcdo de bloco
independente dentro do mesmo lote.

RENOVAGAO DE LICENCA - Revalidagdo da licenca concedida anteriormente.

RESIDUOS SOLIDOS DE CONSTRUCAO E DEMOLICAO - Todo o rejeito de material
utilizado na execugdao de etapas de obras da construgao civil, podendo ser
provenientes de construgdes novas, reformas, reparos, restaurages,
demolig¢Ges e obras de infraestrutura.

RESTAURO - Recuperac¢do de edificagdo tombada ou preservada, de modo a restituir-
Ihe as caracteristicas originais.

ROTA ACESSIVEL - Trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, que conecta os
ambientes externos ou internos de espacos e edificagdes e que possa ser
utilizado de forma autébnoma e segura por todas as pessoas, inclusive aquelas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

RUFO - Protegdo utilizada para evitar infiltracdo de 4guas das chuvas e ndo criar
umidades causadoras de fungos, geralmente em chapa de zinco dobrada, 100
empregada no encontro entre duas paredes ou entre parede e telhado. Aplica-
se também sobre muros para formar pingadeiras e ndo escorrer pelas paredes
internas e externas.

SACADA OU BALCAO - Parte da edificagdo em balango em relagdo a parede externa do
prédio, tendo, pelo menos, uma face aberta para o espaco livre exterior,
protegido por grade ou peitoril, podendo ser coberta ou descoberta.

SARJETA - Valeta implantada na intersec¢do do meio fio, ou extremidade da calgada,
com a faixa carrogdvel das ruas para escoar aguas pluviais.

SISTEMAS CONSTRUTIVOS: S3o processos, parametros e tecnologias utilizados para
estruturar uma edificacdo, com base nas matérias-primas que serdo utilizadas.
Tendo como principais sistemas adotados a alvenaria estrutural; steel frame;
ligth steel frame; wood frame; concreto pré-moldado, mddulos, etc.

SOLEIRA - Parte inferior do vdo da porta que estd rasante com o piso. Nas portas
externas, a soleira concorda com o piso interno, formando degrau pela parte de
fora.

SONDAGEM - Procedimento realizado para investigar as caracteristicas do solo,
podendo ser geotécnica, que determina as tensGes admissiveis do solo para fins
de edificacdo das fundagbes, ou ambiental, que identifica a presenca de
contaminacdo no solo, decorrentes de vazamentos, derrames de produtos,
residuos toxicos, etc.

SOTAO - E o compartimento resultante do aproveitamento da inclinacdo acentuada do
telhado.
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SUBSOLOS - Sao pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por
serem totalmente ou parcialmente enterrados, podendo aflorar até o limite de
2m (dois metros) em relagdo ao perfil natural do terreno.

SUBSOLOS AFLORADOS - S3o subsolos parcialmente enterrados limitados ao
afloramento de 2m (dois metros) em relagdo ao perfil natural do terreno.

SUSTENTABILIDADE - Atendimento das necessidades das gera¢des atuais, sem
comprometer a possibilidade de satisfacdo das necessidades das geracdes
futuras.

TALUDE - Inclinacdo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada angularmente
em relagao ao plano vertical que contém o seu pé.

TAPUME - Vedagdo proviséria do terreno durante o periodo da obra, geralmente de
madeira.

TERRACO - Espago descoberto sobre uma edificagdo, ou ao nivel de pisos elevados.

TERRAPLENAGEM - Movimento de terra que implica hum conjunto de operagdes de
escavacgdo, transporte, depdsito e compactacdo de terras, necessarias a
realizacdao de uma obra.

TESTADA - Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular e que
coincide com o alinhamento.

TOLDO - Resguardo de lona, ou de outro tecido similar, retratil ou ndo, que se coloca
acima de portas e janelas para proteger os interiores, principalmente do sol e

chuva.
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UNIRRESIDENCIAL- Uso exclusivamente residencial, com apenas uma unidade de
habitac¢do por lote.

USO COLETIVO - Aberto a utilizagdo da popula¢do permanente e flutuante da edificacao.
USO PRIVATIVO - De utilizagdo exclusiva da populagdo permanente da edificacdo.

VARANDA - Area coberta limitada por uma ou mais paredes da edificacio, tendo pelo
menos uma das faces abertas.

VENTILACAO INDIRETA - Ventilagdo obtida através de compartimento contiguo, por
meio de duto.

VENTILACAO MECANICA (FORCADA OU ARTIFICIAL) - Ventilagdo obtida através de
equipamentos, devendo atender as determinagGes das normas especificas.

VENTILACAO NATURAL - Ventilacdo obtida através de vao voltado diretamente para a
parte externa da edificacdo, incluindo-se as chaminés de tiragem.
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ANEXO Il - SELO PADRAO

MODELO PARA PADRONIZAGAO DO SELO OS PROJETOS
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ANEXO IIl = DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS
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ANEXO IV - COE SCS
* DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS

MINIMO
AMBIENTES AREA PE DIREITO
Uso residencial (M?) (M)
SALAS EM HABITACOES 8,00 2,70
SALAS PARA ESCRITORIOS,

COMERCIO OU SERVICOS 10,00 3,00
DORMITORIOS 8,00 2,70
DORMITORIOS COLETIVO (POR LEITO) 5,00 2,70
SALAS DORMITORIOS 16,00 2,70
COZINHAS 4,00 2,70
COMPARTIMENTOS SANITARIOS

COM BACIA SANITARIA 1,20 2,50
COM BACIA SANITARIA E

LAVATORIO 1,50 2,50
COM BACIA SANITARIA E

CHUVEIRO 2,00 2,50
COM BACIA SANITARIA, CHUVEIRO

E LAVATORIO 2,50 2,50
SOMENTE CHUVEIRO 1,20 2,50
ANTE CAMARA COM OU SEM

LAVATORIO 0,90 250 103
COMPARTIMENTOS SANITARIOS

COLETIVOS

CHUVEIROS Oou BACIAS
SANITARIAS 1,20 2,50
VESTIARIOS 6,00 2,50
GARAGENS 2,30

Uso néo residencial

INDUSTRIAS, FABRICAS, - 4,00
GRANDES OFICINAS - 4,00
OUTROS LOCAIS DE TRABALHO - 3,00

SALAS DE ESPETACULOS,

AUDITORIOS E OUTROS LOCAIS

DE REUNIOES - 6,00
LOCAIS DE AREA MENOR A 250M2

FRISAS E CAMAROTES - 2,5
CORREDORES E PASSAGENS - 2,50
ARMAZENS, SALOES E DEPOSITOS - 3,00
(*) PARA OS AMBIENTES NAO DESCRITOS NA TABELA, SEGUIR O ESTABELECIDO NA LEI

12.342/78 - CODIGO SANITARIO ESTADUAL /SP E DEMAIS NTOs PERTINENTES.
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ANEXO IV — TABELA INSTALAGAO SANITARIA

ATIVIDADE | QUANTIDADE DE APARELHOS (1)

HABITACAO

UNIDADE DE HABITACAO | 1 bacia, 1 lavatério e 1 chuveiro
COMERCIO, PRESTAGCAO DE SERVICO, HIPERMERCADO E SIMILARES

SETOR COM ACESSO AO PUBLICO [ATE 20 PESSOAS 1bace 1 lav

(venda, espera, recepgéo) E ATE 200 PESSOAS 1 bac / 50 pessoas

CIRCULAGAO HORIZONTAL COM  [AGIVIA DE 200 acrescentar

LARGURA SUPERIOR A 1,50m PESSOAS 1 bac / 100 pessoas

SETOR SEM ACESSO AO PUBLICO (area de trabalho) 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas

CENTRO DE COMPRAS (SHOPPING CENTER)

SETOR COM ACESSO AO PUBLICO (venda, espera,

recepgao) E CIRCULACAO HORIZONTAL COM LARGURA 1 bac e 1 lav/ 50 pessoas

SUPERIOR A 1,50m

SETOR SEM ACESSO AO PUBLICO (4rea de trabalho) 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
COMERCIO ATACADISTA

SETOR COM ACESSO AO ATE 20 PESSOAS 1bace1lav

PUBLICO (venda, espera, recepgéo) | ATE 200 PESSOAS 1 bac / 50 pessoas

E CIRCULACAO HORIZONTAL

COM LARGURA SUPERIOR A ACIMA DE 200 1 bac / 200 pessoas

1,50m PESSOAS

SETOR SEM ACESSO AO PUBLICO (4rea de trabalho) 1 bac, 1 lav e1 chuv / 20 pessoas

PRESTAGAO DE SERVICOS DE SAUDE

COM CIRURGIAOU

CONSULTORIOS / INTERNACAO conforme legislagao especifica

CLINICAS ISNE.I_'\éé:,l\&%igAOU 1 bac e 1 lav/ 20 pessoas

AREAS DE TRABALHO 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
PRESTAGCAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

SALA DE AULA, LABORATORIO E OFICINA 1 bac e 1 lav/ 20 pessoas

ATIVIDADE NAO ESPECICIFICADA E ADMINISTRATIVA 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
PRESTAGCAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM

UNIDADE DE HOSPEDAGEM 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 2 unidades

ATIVIDADES NAO ESPECIFICADAS E ADMINISTRATIVAS 1 bac, 1 lav e 1 chuv /20 pessoas
PRESTAGCAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS

TODAS AS AREAS | 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
INDUSTRIA, OFICINA E DEPOSITO

AREAS PRODUTIVAS 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas

AREAS ADMINISTRATIVAS 1 bac e 1 lav/ 20 pessoas
LOCAL DE REUNIAO

SETOR PARA PUBLICO EM PE OU | ATE 20 PESSOAS 1 bacia e 1 lavatério

SENTADO

E CIRCULACAO HORIZONTAL ACIMA DE 20 acrescentar

COM LARGURA SUPERIOR A PESSOAS 1 bac/ 50 pessoas

1,50m

ATIVIDADES DE APOIO OU ADMINISTRATIVAS 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
LOCAL PARA PRATICA DE EXERCICIO FiSICO OU ESPORTIVO

TODAS AS AREAS | 1bac, 1lave 2 chuv /20 pessoas
ATIVIDADE E SERVICO DE CARATER ESPECIAL

TODAS AS AREAS | caso a caso
ATIVIDADES TEMPORARIAS

TODAS AS AREAS | conforme uso similar
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ANEXO V — PARAMETROS URBANISTICOS
Este anexo referenciara-se a aplicacdo dos indices
urbanisticos em funcao das zonas urbanas. S3o indicados o
Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupacado, Taxa de
permeabilidade, Gabarito, recuos, quantidade minima de
vagas de auto.

ANEXO VI — CLASSIFICACAO DE SISTEMA VIARIO
Este anexo devera classificar as vias de trafego de acordo com
suas caracteristicas e priorizagao de circulagao dos veiculos
em consonancia ao estabelecido no Plano de Mobilidade
Urbana e demais regras estabelecidas pelos Orgaos
responsaveis.

ANEXO VII — TABELA DE TAXAS DE ANALISE DE VERIFICACAO DE
PROJETOS E OBRAS
Tratara da tabela de referéncia para aplicacao de taxas e
emolumentos cobrados para a analise e aprovacao de
projetos e liberagao de servicos de obras no municipio.

ANEXO VIII - TABELA DE MULTAS 105
Tratara da tabela de aplicagao das multas referentes ao nao
atendimento as normas estabelecidas neste Codigo e demais
infracBes praticadas com relagao as demais normas e leis
edilicias que ordenam a ocupacao urbana do Municipio.
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